PROSPECTO DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA NONA EMISSAO DO

CNPJ n? 11.664.201/0001-00

no montante de, inicialmente, até

RS 499.355.437,53

(quatrocentos e noventa e nove milhdes, trezentos e cinquenta e cinco mil,
quatrocentos e trinta e sete reais e cinquenta e trés centavos)

Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/RFI/2022/054, em 07 de outubro de 2022
Codigo ISIN das Cotas: BRVRTACTF008
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: VRTA11
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa “A“"fl"éﬂlﬁﬁ;
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”) estd realizando a oferta publica de distribuicio de cotas de sua nona (“Oferta”), nominativas e escriturais (“Cotas”), no montante de,
inicialmente, até 5.317.383 (cinco milhdes, trezentas e dezessete mil, trezentas e oitenta e trés) Cotas, e, no minimo 106.347 (cento e seis mil, trezentas e quarenta e sete) Cotas, tendo cada Cota o valor unitdrio de
R$ 93,91 (noventa e trés reais e noventa e um centavos), observado que tal valor ndo considera a Taxa de Distribui¢do Priméaria (conforme abaixo definida), sendo certo que este valor podera, a critério do gestor do
Fundo, ser alterado, podendo contar com um desconto de até 5% (cinco por cento), observado que o referido preco de emissio, caso atualizado, ndo poderd ser superior ao valor inicial de R$ 93,91 (noventa e trés
reais e noventa e um centavos) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o montante total de, inicialmente, até RS 499.355.437,53 (quatrocentos e noventa e nove milhdes, trezentos e cinquenta e cinco mil,
quatrocentos e trinta e sete reais e cinquenta e trés centavos), sem considerar a Taxa Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definido), observado que o valor exato poderd ser alterado, tendo em vista que serd
calculado a partir da fixagdo do Valor Nominal Unitario, através do Fato Relevante de Atualizagdo de Valor Nominal Unitario (conforme abaixo definido), e sem considerar as Cotas Adicionais (conforme abaixo
definido) eventualmente emitidas (“Volume Total da Oferta”) e, no minimo, R$ 9.987.046,77 (nove milh&es, novecentos e oitenta e sete mil, quarenta e seis reais e setenta e sete centavos), sem considerar a Taxa
Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definido), observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixagdo do Valor Nominal Unitario, através do Fato Relevante de
Atualizagdo de Valor Nominal Unitario (conforme abaixo definido) (“Volume Minimo da Oferta”).

0O Valor Nominal Unitario podera ser atualizado e informado ao mercado através de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis antes do término do Periodo de Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definido) (“Fato Relevante de Atualiza¢do de Valor Nominal Unitario”), podendo contar com um desconto de até 5% (cinco inteiros por cento), observado que o referido Valor Nominal Unitério, caso atualizado,
ndo podera ser superior ao valor inicial de RS 93,91 (noventa e trés reais e noventa e um centavos).

A Oferta contara com a cobranga da Taxa de Distribui¢do Primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrigdo primdria das Cotas, os subscritores das Cotas deverdo pagar a Taxa de
Distribui¢do Priméria correspondente ao valor de RS 2,91 (dois reais e noventa e um centavos) por cada Cota, observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que serd calculado a partir da fixagdo do Valor
Nominal Unitario, através do Fato Relevante de Atualizagdo de Valor Nominal Unitario (conforme abaixo definido) (“Taxa de Distribui¢do Priméria”), sendo que cada Cota subscrita custara R$ 96,82 (noventa e seis reais e
oitenta e dois centavos) aos respectivos subscritores, ja considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria, observado que o valor exato poderd ser alterado, tendo em vista que serd calculado a partir da fixagdo do Valor Nominal
Unitério, através do Fato Relevante de Atualizagdo de Valor Nominal Unitario (“Valor de Subscrigdo”).

No ambito da Oferta, cada Investidor (conforme definido neste Prospecto) deverd subscrever um montante minimo de investimento de RS 193,64 (cento e noventa e trés reais e sessenta e quatro centavos), considerando a
Taxa de Distribuigdo Primaria, observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que serd calculado a partir da fixagdo do Valor Nominal Unitdrio, através do Fato Relevante de Atualizagdo de Valor Nominal
Unitario, equivalente a 2 (duas) Cotas (“Montante Minimo de Investimento”). Ndo hd valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de preferéncia para os atuais
cotistas do Fundo.

As Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado secundario em mercado de bolsa, administrados pela B3, observado o disposto na pagina 32 deste Prospecto e no artigo 11, §52 do Regulamento do Fundo. Nos termos
do artigo 14, §29, da Instrugdo da COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (“CVM”) n2 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugdo CVM n2 400/03”), a quantidade de Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.063.476 (um milhdo, sessenta e trés mil, quatrocentas e setenta e seis) Cotas adicionais, nas mesmas condicdes e prego das Cotas (“Cotas Adicionais”), a critério do Administrador. As
Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

0 Fundo ¢ administrado pelo BANCO FATOR S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n® 1.017, 122 andar, CEP 04.530-001, inscrito no CNPJ sob n®
33.644.196/0001-06 (“Administrador” ou “Fator”). A Oferta sera coordenada e liderada pelo BANCO BTG PACTUAL S.A,, institui¢do financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n? 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n? 30.306.294/0001-45, atuando na qualidade de instituicdo
intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), e contara com a participagdo do BANCO FATOR S.A., acima qualificado, na qualidade de coordenador contratado (“Coordenador Contratado”). O processo de distribuigdo
das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de sociedades integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA,
BALCAO (“B3”), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das Cotas junto aos Investidores, conforme definido neste Prospecto (“Participantes Especiais” e “Corretoras
Consorciadas”, em conjunto com o Coordenador Contratado “Institui¢des Contratadas” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, “Institui¢des Participantes da Oferta”).

O Fundo foi constituido, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, por meio do “Termo de Constituicdo do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl”, celebrado em 01
de fevereiro de 2010 pelo Administrador, e é regido por seu regulamento, conforme alterado pela dltima vez em 18 de maio de 2020 (“Regulamento”), pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrugdo da
CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instru¢do CVM n2 472/08”), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. O Administrador solicitou a autorizagdo para a constituicdo do
Fundo em 07 de abril de 2010.

A presente Oferta foi aprovada por meio de Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 15 de agosto de 2022 (“Ato de Aprovagdo”).

A emissdo, subscri¢do e integralizagdo das Cotas serdo realizadas em conformidade com o disposto no Regulamento e neste Prospecto, respeitado o direito de preferéncia dos cotistas do Fundo na subscri¢do das
Cotas, conforme indicada no item “Direito de Preferéncia” da Segdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 25 deste Prospecto.

0 PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 06 DE SETEMBRO DE 2022, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N2 472/08 E DA INSTRUGAO CVM N2 400/03, TENDO A OFERTA SIDO REGISTRADA
EM 07 DE OUTUBRO DE 2022, SOB O N2 CVM/SRE/RFI/2022/054.

O presente Prospecto esta disponivel nas paginas da rede mundial de do ini do C Lider, do C C da B3 e da CVM, indi no item ici e Divulgag:
de Informagdes da Oferta” da se¢do “2. Caracteristicas da Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto.

Este Prospecto ndo deve, em circunstancia alguma, ser i uma do de il i nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverdo realizar sua prépria analise e avaliagdo
do Fundo, de sua politica de i il de sua icdo fil e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

A autorizacdo para o registro da Oferta ndo implicard, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagdes ou jt sobre a i do Fundo, de seu Administrador, de sua politica de
i i dos empr i que ituil seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto foi preparado com as informagées arias ao i das di i¢des do Codigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros, bem como das normas pela CVM. A ]
para funcionamento e/ou venda das Cotas deste Fundo ndo implica, por parte da CVM ou da ANBIMA, garantia de veracidade das informagdes p ouj sobrea i do Fundo, de seu Administrador
ou das demais institui¢es prestadoras de servigos.

Este Prospecto contém as informagdes arias ao il pelos i das Cotas, do Fundo, suas ativi situagdo dmico-fi ira, os riscos i a sua ativi e

outras i o e foi de acordo com as normas pertinentes.

Os Investidores devem ler a se¢do “3. Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 41 a 53 para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE.
PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE A SECAO “TRIBUTACAO” NAS PAGINAS 77 A 81 DESTE PROSPECTO.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR
CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO
Xl DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM N2 472/08.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA
NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE
SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Veja outros avisos na pagina A deste Prospecto.
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Este Prospecto é datado de 07 de outubro de 2022.
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E
DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO,
DA COMPOSIGAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O
COTISTA ESTA SUJEITO A TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA AO ADMINISTRADOR E AS DEMAIS DESPESAS
DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

TRATA-SE DE PROSPECTO PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO,
DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

NO AMBITO DA OFERTA, QUALQUER INVESTIDOR, INCLUINDO, NOS LIMITES LEGAIS, AS PESSOAS VINCULADAS,
PODERA REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRIGAO JUNTO AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA PARA
SUBSCRIGAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR OU O
GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA,
DO GESTOR, OU DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO,
POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBIJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ALVO PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE PROSPECTO
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural, terdo o seguinte
significado:

“Administrador” ou “Fator”:

“Anuncio de Encerramento”:

“Anuncio de Inicio”:

“Assembleia Geral de
Cotistas” ou “Assembleia
Geral Extraordinaria de
Cotistas”:

“Ativos”:

”

“Auditor Independente”:

IIB3II:
“Boletim de Subscrigdo”:

IICMNII:

“Codigo Civil”:

“Comunicado de

Encerramento do Direito de
Preferéncia”:

“Contrato de Distribuicao”:

“Coordenador Lider”:

E o BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n? 1.017, 129
andar, inscrita no CNPJ sob o n2 33.644.196/0001-06, autorizado pela CVM
para prestacdo de servicos de administracdo de carteira de valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n? 4.341, de 30 de maio
de 1997.

Anuncio de encerramento da Oferta, a ser divulgado nos termos do artigo
29 da Instrugdo CVM n? 400/03.

Anuncio de inicio da Oferta, a ser divulgado na forma do artigo 52 da
Instrugdo CVM n2 400/03.

E a assembleia geral de Cotistas do Fundo, que se encontra disciplinada na se¢do
“Sumdrio do Fundo”, na pagina 55 deste Prospecto, e no Capitulo XIV do
Regulamento do Fundo.

Os ativos a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 22 do
Regulamento, quais sejam, CRI, LCI, LH, Cotas de Fll, Cotas de FIDC, Cotas de
FI RF e Debéntures.

E a BAKER TILLY 4PARTNERS AUDITORES INDEPENDENTES S/S, sociedade
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Castilho n?
392, conjunto 42, Brooklin, inscrita no CNPJ sob o n2 18.596.945/0001-83,
devidamente registrada perante a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no ambito do mercado de valores mobiliarios,
contratada pelo Administrador, em nome e as expensas do Fundo, para a
revisdo das demonstragdes financeiras do Fundo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc3do.

Documento que formaliza a subscrigdo e compromisso de integralizagdo das
Cotas da Oferta pelo Investidor.

E o Conselho Monetério Nacional, criado pela Lei n? 4.595, de 31 de
dezembro de 1964.

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Comunicado a ser divulgado no término do Periodo de Direito de Preferéncia,
conforme cronograma constante no item “Cronograma Estimativo”
constante da pagina 37 deste Prospecto, informando o montante de Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Direito de Preferéncia, bem
como a quantidade de Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

O Contrato de Coordenagdo e Colocagdo, sob Regime de Melhores Esfor¢os de
Colocagdo de Cotas da 99 Emissdo do Fator Verita Fundo de Investimento
Imobiliario - Fll, celebrado entre o Administrador, o Gestor e o Coordenador
Lider, em 05 de setembro de 2022.

E 0 BANCO BTG PACTUAL S.A., institui¢do financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n2 501, 52 andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n2
30.306.294/0001-45.



17

“Coordenador Contratado

“Corretoras Consorciadas”

“Cotas”:

“Cotas de FI RF”:

“Cotas de FIDC”:

“Cotas de FII”:

“Cotas Adicionais”:

“Cotistas”:

“Custodiante”:

“CVM”:
“Data de Emissdo”:

“Data de Liquidacao das
Cotas”:

E 0o BANCO FATOR S.A., acima qualificado.

Sdo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta, exclusivamente,
para efetuar esfor¢os de colocacdo das Cotas junto aos Investidores, as quais
deverdo assinar a carta convite.

As Corretoras Consorciadas estdo sujeitas as mesmas obrigacbes e
responsabilidades do Coordenador Lider e do Coordenador Contratado,
inclusive no que se refere as disposi¢cOes da legislacdo e regulamentacdo
em vigor.

As cotas de emissdo do Fundo, escriturais e nominativas, que correspondem
a fragGes ideais de seu patriménio.

As cotas de outros fundos de investimento classificado como renda fixa,
constituidos nos termos da Instru¢do CVM n2 555/14, a serem adquiridas
pelo Fundo, cujos ativos sejam preponderantemente vinculados ou
atrelados a créditos imobilidrios ou atividades imobiliarias que sejam
similares, compativeis ou condizentes com a politica de investimento
do Fundo.

As cotas de fundos de investimento em direitos creditérios, constituidos nos
termos da Instrucdo CVM n2 356/01, a serem adquiridas pelo Fundo, cujos
ativos sejam preponderantemente vinculados ou atrelados a créditos
imobilidrios ou atividades imobiliarias que sejam similares, compativeis ou
condizentes com a politica de investimento do Fundo.

Adicionalmente, referidos ativos deverdo ter sido objeto de oferta publica
registrada na CVM, ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor.

As cotas de outros fundos de investimento imobiliario, constituidos nos
termos da Lei n2 8.668/93 e da Instru¢do CVM n2 472/08, a serem adquiridas
pelo Fundo, cuja politica de investimento seja similar ou compativel a
politica de investimento do Fundo.

Sdo as cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas da Oferta,
ou seja, 1.063.476 (um milhdo, sessenta e trés mil, quatrocentas e setenta e
seis) Cotas, quantidade esta que poderd ser acrescida a Oferta, nos mesmos
termos e condigBes das Cotas da Oferta, a critério do Administrador, nos
termos da faculdade prevista no artigo 14, §29, da Instru¢do CVM n2 400/03.
Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Os titulares de Cotas do Fundo, a qualquer tempo.

E o ITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n? 100,
Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, inscrito no CNPJ sob o
n2 60.701.190/0001-04, contratado pelo Administrador para prestar os servicos
de custddia dos Ativos.

E a Comissdo de Valores Mobilirios.
A data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo objeto da Oferta.
Data na qual sera realizada a liquidagao fisica e financeira das ordens de

investimento formalizadas durante o Periodo de Subscricdo pelos
Investidores.



“Data de Liquida¢ao do
Direito de Preferéncia”:

“Debéntures”:

“Deliberagdo CVM

n2 818/19":

“Dia Util”:

4

“Direito de Preferéncia”:

“Distribui¢ao Parcial”:

“Encargos do Fundo”:

“Escriturador”:

“Estudo de Viabilidade”:

“Fato Relevante de
Atualizagdo de Valor Nominal
Unitario”:

“Fator de Proporgao para
Subscri¢cdo de Cotas Direito
de Preferéncia”:

Data na qual serd realizada a liquidacao fisica e financeira dos pedidos de
compra das Cotas realizados pelos Cotistas que detenham Direito de
Preferéncia.

As debéntures emitidas por sociedades por a¢des de capital aberto ou
fechado, desde que sejam obrigatoriamente sociedades atuantes no setor
imobiliario ou sejam as debéntures lastreadas ou vinculadas a ativos ou
créditos imobiliarios condizentes com a politica de investimento do Fundo.

A Deliberagdo da CVM n2 818, de 30 de abril de 2019.

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo, feriado na Cidade de Sao Paulo ou
feriado nacional, e que tenha expediente na B3.

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas do Fundo que possuam cotas
do Fundo no 32 (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacdo do Antincio de
Inicio, devidamente integralizadas e que estejam em dia com suas
obrigagGes para com o Fundo, de subscrever as Cotas objeto da Oferta, na
proporgdo do numero de Cotas que possuirem em tal data, conforme
aplicacdo do Fator de Propor¢do para Subscricdo de Cotas Direito
de Preferéncia.

Os atuais Cotistas que tiverem interesse em exercer o Direito de Preferéncia
deverdo se manifestar no Periodo de Direito de Preferéncia e formalizar seu
interesse durante referido periodo junto a B3 e ao Escriturador.

A distribuicdo parcial das Cotas no ambito da Oferta, autorizada na hipdtese
da subscricdo e integralizacdo de, no minimo, o Volume Minimo da Oferta.

Sao os custos e despesas descritos no Capitulo XVIII do Regulamento e no
item “Taxas e Encargos do Fundo” da Secdo “Sumario do Fundo” na pdgina
60 deste Prospecto, que serdo debitados automaticamente pelo
Administrador, do Patrimonio Liquido do Fundo.

E o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n2 100,
Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, inscrito no CNPJ sob o
n? 60.701.190/0001-04, contratado pelo Administrador para prestar os
servicos de escrituracao de Cotas.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do item 3.7.1
do Anexo lll da Instrugdo CVM n2 400/03, constante do Anexo V
deste Prospecto.

O fato relevante a ser divulgado em até 5 (cinco) Dias Uteis antes do término
do Periodo de Direito de Preferéncia, para informar ao Cotistas e aos
Investidores sobre a eventual atualizacdo do Valor Nominal Unitario.

Caso o Valor Nominal Unitdrio seja atualizado, os Cotistas que ndo tiverem
o interesse em exercer o Direito de Preferéncia em relagdo ao Valor Nominal
Unitario atualizado poderdo cancelar as suas ordens para exercicio do
Direito de Preferéncia até o término do Periodo de Direito de Preferéncia,
por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3.

Caso o Valor Nominal Unitario ndo seja atualizado, os Cotistas e
os Investidores serdo informados a respeito da manutencdo do Valor
Nominal Unitario.

Fator de proporgdo para subscricdo de Cotas durante o Periodo de Direito
de Preferéncia, equivalente a 0,40428428360, a ser aplicado sobre o nimero
de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia Util
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“Instru¢do CVM n2 400/03":
“Instru¢do CVM n2 472/08":

“Instru¢do CVM n2 555/14":
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apos a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, observando que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo).

Os fundos de investimento classificados como renda fixa, constituidos na
forma da Instrugdo CVM n2 555/14.

Os fundos de investimento em direitos creditérios, constituido na forma da
Instrugdo CVM n2 356/01.

Os fundos de investimento imobiliario, constituidos de acordo com a
Instrugdo CVM n2 472/08.

O FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI.

E o FAR - FATOR ADMINISTRAGAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato
Paes de Barros n? 1.017, 122 andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n®
01.861.016/0001-51, autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteiras de fundos de investimento, conforme Ato
Declaratério CVM n2 4.407, de 18 de julho de 1997.

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas - FGV.

Os Participantes Especiais e as Corretoras Consorciadas, quando referidos
em conjunto.

O Coordenador Lider, o Coordenador Contratado, os Participantes Especiais
e as Corretoras Consorciadas, quando referidos em conjunto.

A Instrucdo da CVM n? 356, de 17 de dezembro de 2001.
A Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003.
A Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008.

A Instrucdo da CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores

N3o Institucionais.

Significa os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo CVM n? 30/21, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas
de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil, bem como
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de
Subscricdo em valor igual ou superior a RS 998.732,85 (novecentos e
noventa e oito mil, setecentos e trinta e dois reais e oitenta e cinco
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o
valor exato podera ser alterado, tendo em vista que serd calculado a partir
da fixacdo do Valor Nominal Unitario, através do Fato Relevante de
Atualizagcdo de Valor Nominal Unitario, que equivale a quantidade minima
de 10.635 (dez mil, seiscentas e trinta e cinco) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
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“Oferta”:
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inerentes a tal investimento, sendo vedada a subscricdo de Novas Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo
CVM n2 11/20.

Significa os investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados
ou com sede, conforme o caso, no Brasil, sejam eles investidores qualificados
e profissionais ou ndo qualificados, que ndo sejam considerados Investidores
Institucionais, e que formalizem Pedido de Subscri¢cdo durante o Periodo de
Subscri¢do, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor
igual ou inferior a RS 998.638,94 (novecentos e noventa e oito mil,
seiscentos e trinta e oito reais e noventa e quatro centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato podera ser
alterado, tendo em vista que serd calculado a partir da fixacdo do Valor
Nominal Unitario, através do Fato Relevante de Atualizagdo de Valor
Nominal Unitdrio, que equivale a quantidade maxima de 10.634 (dez mil,
seiscentas e trinta e quatro) Cotas, observado o Montante Minimo de
Investimento.

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

A Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993.
A Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999.
A Lein?11.033, de 21 de dezembro de 2004.

As letras de crédito imobiliario, reguladas pela Lei n2 10.931, de 02 de agosto
de 2004.

As letras hipotecarias, reguladas pela Lei n? 7.684, de 2 de dezembro
de 1988.

No ambito da Oferta, o montante minimo de investimento a ser subscrito
por Investidor, que sera de RS 187,82 (cento e oitenta e sete reais e oitenta
e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e de
RS 193,64 (cento e noventa e trés reais e sessenta e quatro centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato
podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixagao do
Valor Nominal Unitario, através do Fato Relevante de Atualizacdo de Valor
Nominal Unitario, equivalente a 2 (duas) Cotas.

N3do obstante, poderd ser realizada a subscricdio de Cotas em montante
inferior ao Montante Minimo de Investimento: (i) caso o investidor
condicione sua adesdo, nos termos do respectivo Pedido de Subscricdo, a
gue haja distribuicdo de uma propor¢ao ou quantidade minima de Cotas, de
forma que, implementando-se a condi¢do prevista, receberd quantidade
equivalente a proporg¢do entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas
e o numero de Cotas originalmente ofertadas, conforme previsto no artigo
31 da Instrugdo CVM n2 400/03; e (ii) na hipdtese de rateio em caso de
excesso de demanda.

O Montante Minimo de Investimento nao é aplicavel aos atuais cotistas do
Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

A Nona emissdo de Cotas do Fundo objeto da presente Oferta.

A presente oferta publica de distribuicdo das Cotas do Fundo realizada
conforme procedimentos previstos na Instru¢do CVM n2 400/03, e nas
demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis.

Tem seu significado atribuido no item “Oferta Institucional”, na pagina 30
deste Prospecto.
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Tem seu significado atribuido no item “Oferta Nao Institucional”, na pagina
28 deste Prospecto.

Sdo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta, exclusivamente,
para efetuar esfor¢os de colocacdo das Cotas junto aos Investidores, as quais
deverdo celebrar termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente
junto ao Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagbes e
responsabilidades do Coordenador Lider e do Coordenador Contratado,
inclusive no que se refere as disposicées da legislacdo e regulamentacao
em vigor.

O patriménio liquido do Fundo, calculado para fins contabeis de acordo com
o Capitulo XVI do Regulamento.

Sdo os pedidos de subscricdo, que consistem em promessa firme e
vinculante de subscricdo de Cotas, condicionada ao Volume Minimo da
Oferta, a serem celebrados por Investidores interessados em investir em
Cotas, incluindo, nos limites legais, as Pessoas Vinculadas, junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, durante o Periodo de Subscricdo,
observado o Direito de Preferéncia na subscricdo de Cotas.

O periodo no qual os atuais Cotistas poderdo exercer o Direito de
Preferéncia, conforme cronograma constante no item “Cronograma
Estimativo” constante da pagina 37 deste Prospecto.

O periodo de apresentacao dos Pedidos de Subscricdo pelos Investidores
interessados em adquirir as Cotas, conforme cronograma constante no item
“Cronograma Estimativo” constante da pagina 37 deste Prospecto, o qual
respeitard a quantidade de Cotas remanescentes apds o Periodo de Direito
de Preferéncia.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores
gue sejam, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n2 400/03 e do artigo 29,
inciso XIl, da Resolugdo CVM n2 35/21: (i) controladores e/ou administradores
do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) administradores e/ou
controladores das |InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, das Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediac¢do ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes auténomos de
investimento que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com o Gestor, o Administrador, as
Instituices Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados as atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Gestor, pelo Administrador, pelas Instituicdes Participantes
da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas
na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenga a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo
certo que é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n2 11/20.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
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A politica de investimento do Fundo encontra-se disciplinada no Capitulo Ill
do Regulamento e no item “Politica de Investimentos”, da Se¢do “Sumadrio
do Fundo”, na pagina 59 deste Prospecto.

O prazo da distribuicdo sera de até 6 (seis) meses a contar da divulgagdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.

O procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instru¢do CVM n2 400/03,
para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e
as ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos ou maximos, para defini¢cdo a critério do Coordenador Lider, junto
ao Administrador e ao Gestor, da eventual emissdo e da quantidade das
Cotas Adicionais, caso estas viessem a ser emitidas.

Este prospecto da Oferta.
O regulamento do Fundo e suas altera¢des posteriores.

Em funcdo da politica de investimentos do Fundo, considerou-se que o
investimento sera realizado, preponderantemente, em CRI. Observadas as
premissas do Estudo de Viabilidade, as alocacdes em CRI consideram uma
rentabilidade real média de 9,32% (nove inteiros e trinta e dois centésimos
por cento) ao ano. Para as compromissadas considerou-se um retorno de
90% (noventa por cento) do CDI.

“A RENTABILIDADE ALVO PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE
DO ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
AOS COTISTAS.”

A Resolucdo do CMN n2 4.373, de 29 de setembro de 2014.

A Resolucdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020.
A Resolucdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021.
A Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio 2021.

A remuneracdo devida ao Administrador pela prestacdo dos servicos de
administracdo do Fundo, em valor equivalente a 1,0% (um inteiro por cento)
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da Taxa de Administra¢do pelo Fundo.

A Taxa de Administragdo sera calculada e provisionada diariamente na base
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e serd paga mensalmente
pelo Fundo ao Administrador no inicio do més subsequente a prestacao
de servico.

Nos termos do Artigo 62 do Regulamento, a Taxa de Administragdo nao
poderd representar valor inferior a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por
més e, quando em virtude do Patriménio Liquido do Fundo isto ocorrer,
ainda assim sera devida ao Administrador a Taxa de Administragdo mensal
minima, conforme item “Taxa de Administracdo” da Secdo “Remuneragdo
dos Prestadores de Servigos” na pagina 84 deste Prospecto.



“Taxa de Distribuicdo
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Observado os termos e condi¢Oes estabelecidos no Regulamento, é a taxa
de distribuicdo primdria devida pelos Cotistas e pelos Investidores quando
da subscricdo e integralizacao das Cotas, inclusive por aqueles investidores
gue subscreverem e integralizarem Cotas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia, equivalente a um percentual fixo de 3,10% (trés inteiros e
dez centésimos por cento) sobre o Valor Nominal Unitario integralizado pelo
Cotista ou pelo Investidor, conforme o caso, equivalente ao valor de RS 2,91
(dois reais e noventa e um centavos) por Cota, observado que o valor exato
podera ser alterado, tendo em vista que serd calculado a partir da fixagdo do
Valor Nominal Unitario, através do Fato Relevante de Atualizacdo de Valor
Nominal Unitério, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos
da distribuicdo das Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo e estruturagao, (b) comissao de distribui¢do, (c) honorarios de
advogados externos, (d) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na CVM e
na B3, (e) custos com registros em Cartdério de Registro de Titulos e
Documentos competente, se for o caso e (f) custos relacionados a
apresentacdo a potenciais investidores (roadshow); e (ii) o Volume Total
da Oferta.

Caso, ap6s a Data de Liquidagao das Cotas, seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primdria é superior ao montante
necessario para cobrir os custos previstos no item (i) acima, o saldo
remanescente arrecadado serda destinado para o Fundo, em beneficio
dos Cotistas.

Na hipétese de colocagdo do Montante Minimo da Oferta ou de colocagdo
parcial das Cotas, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de
Distribuigdo Primaria é insuficiente para cobrir os custos previstos acima, os
recursos obtidos com o pagamento, pelos Cotistas e pelos Investidores
guando da subscricdo e integralizacdo das Cotas, da Taxa de Distribuicdo
Primaria, serdo direcionados prioritariamente para o pagamento dos
prestadores de servigo contratados para a consecuc¢do da Oferta, incluindo
a remuneragdo das InstituicGes Participantes da Oferta, e os recursos
eventualmente remanescentes serdo destinados ao pagamento das
despesas fixas vinculadas a Oferta, observado que, caso ndao haja recursos
suficientes para o pagamento de referidas despesas fixas, tais custos serdo
arcadas pelo Fundo.

Caso a Oferta ndo venha a lograr éxito, tanto as despesas fixas vinculadas a
Oferta quanto as despesas dos prestadores de servico contratados para a
consecucdo da Oferta serdo arcadas pelo Fundo, exceto no que tange a
remuneragdo do Coordenador Contratado, hipdétese na qual restara
prejudicada.

Para maiores informagOes acerca dos custos de distribuicdo, vide item
“Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo” da Se¢do “Dos Custos de
Distribuicdo”, na pagina 75 deste Prospecto.

O valor devido pelo Fundo ao Administrador, a titulo de participa¢do nos
resultados, calculado na forma descrita no item (ii) e no paragrafo 12 e
seguintes do artigo 62 do Regulamento.

O prego de emissdo de cada Cota do Fundo, objeto da Nona Emissdo, no
valor de RS 93,91 (noventa e trés reais e noventa e um centavos), observado
que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, sendo certo que este
valor poderd, a critério do Gestor, ser alterado, podendo contar com um
desconto de até 5% (cinco inteiros por cento), observado que o referido
preco de emissdo, caso atualizado, ndo podera ser superior ao valor inicial
de RS 93,91 (noventa e trés reais e noventa e um centavos).

O preco de cada Cota do Fundo objeto da Nona Emissdo, equivalente a
RS 96,82 (noventa e seis reais e oitenta e dois centavos), correspondente ao



“Volume Minimo da Oferta”:

“Volume Total da Oferta”:

Valor Nominal Unitdrio acrescido da Taxa de Distribuicdo Primadria,
observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera
calculado a partir da fixacdo do Valor Nominal Unitario, através do Fato
Relevante de Atualizacdo de Valor Nominal Unitario.

O Valor de Subscri¢do, caso atualizado, em decorréncia da fixacdo do Valor
Nominal Unitdrio, sempre sera, no maximo, correspondente ao valor inicial
de RS 96,82 (noventa e seis reais e oitenta e dois centavos).

A quantidade minima de Cotas a serem distribuidas no ambito da Oferta é
de 106.347 (cento e seis mil, trezentas e quarenta e sete) Cotas, totalizando
RS$ 9.987.046,77 (nove milhdes, novecentos e oitenta e sete mil, quarenta e
seis reais e setenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista
gue sera calculado a partir da fixacdo do Valor Nominal Unitdrio, através do
Fato Relevante de Atualizacdo de Valor Nominal Unitario.

A guantidade maxima de Cotas a serem distribuidas no ambito da Oferta é
de 5.317.383 (cinco milhdes, trezentas e dezessete mil, trezentas e oitenta e
trés) Cotas, totalizando RS 499.355.437,53 (quatrocentos e noventa e nove
milhdes, trezentos e cinquenta e cinco mil, quatrocentos e trinta e sete reais
e cinquenta e trés centavos), sem considerar as Cotas Adicionais e a Taxa de
Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato podera ser alterado,
tendo em vista que sera calculado a partir da fixagdo do Valor Nominal
Unitario, através do Fato Relevante de Atualizacdo de Valor
Nominal Unitario.
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1. SUMARIO

e Resumo das Caracteristicas da Oferta

¢ Documentos e Informagdes incorporados a este Prospecto por Referéncia
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1. SUMARIO
RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O sumario abaixo ndao contém todas as informacgdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao Investidor, antes
de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus Anexos, e do
Regulamento, com especial atencdo a Secdo “Fatores de Risco”.

Nome do Fundo: FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-- FlI
Administrador: BANCO FATOR S.A.

Coordenador Lider: BANCO BTG PACTUAL S.A.

Coordenador Contratado: BANCO FATOR S.A.

Custodiante e Escriturador: ITAU UNIBANCO S.A.

Assessor Legal do Fundo e EICHENBERG, LOBATO, ABREU & ADVOGADOS ASSOCIADOS

da Oferta

Valor Nominal Unitario RS$ 93,91 (noventa e trés reais e noventa e um centavos), observado que tal
das Cotas: valor ndo inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria, sendo certo que este valor

poder3, a critério do Gestor, ser alterado, podendo contar com um desconto
de até 5% (cinco inteiros por cento), observado que o referido prego de
emiss30, caso atualizado, n3o poderd ser superior ao valor inicial de R$ 93,91
(noventa e trés reais e noventa e um centavos).

Valor da Taxa de Distribuicdo RS 2,91 (dois reais e noventa e um centavos) por Cota, observado que o valor

Primaria: exato poderd ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da
fixagdo do Valor Nominal Unitario, através do Fato Relevante de Atualizagdo
de Valor Nominal Unitério.

Valor de Subscrigdo: RS 96,82 (noventa e seis reais e oitenta e dois centavos), correspondente ao
Valor Nominal Unitario acrescido da Taxa de Distribui¢cdao Primaria, observado
gue o valor exato poderad ser alterado, tendo em vista que sera calculado a
partir da fixacdo do Valor Nominal Unitdrio, através do Fato Relevante de
Atualizacdo de Valor Nominal Unitario.

Quantidade Maxima de 5.317.383 (cinco milhGes, trezentas e dezessete mil, trezentas e oitenta e
Cotas da Oferta: trés) Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais.
Volume Total da Oferta: RS$ 499.355.437,53 (quatrocentos e noventa e nove milhdes, trezentos e

cinquenta e cinco mil, quatrocentos e trinta e sete reais e cinquenta e trés
centavos), sem considerar as Cotas Adicionais e a Taxa de Distribuicdo
Primaria, observado que o valor exato poderd ser alterado, tendo em vista
que serd calculado a partir da fixagdo do Valor Nominal Unitdrio, através do
Fato Relevante de Atualizacdo de Valor Nominal Unitdrio.

Quantidade Minima de 106.347 (cento e seis mil, trezentas e quarenta e sete) Cotas.
Cotas da Oferta:

Volume Minimo da Oferta: R$ 9.987.046,77 (nove milhdes, novecentos e oitenta e sete mil, quarenta e
seis reais e setenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, observado que o valor exato poderd ser alterado, tendo em vista
que serd calculado a partir da fixagdo do Valor Nominal Unitdrio, através do
Fato Relevante de Atualizacdo de Valor Nominal Unitdrio.

Montante Minimo de RS 187,82 (cento e oitenta e sete reais e oitenta e dois centavos), sem

Investimento por Investidor: considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e de RS 193,64 (cento e noventa
e trés reais e sessenta e quatro centavos), considerando a Taxa de
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Cotas Adicionais:

Oferta Nao Institucional:

Critério de Rateio da Oferta
N3o Institucional:

Distribuicao Primdria, observado que o valor exato podera ser alterado, tendo
em vista que serd calculado a partir da fixacdo do Valor Nominal Unitdrio,
através do Fato Relevante de Atualizacdo de Valor Nominal Unitdrio,
equivalente a 2 (duas) Cotas.

Na hipdtese de rateio em caso de excesso de demanda e de o Investidor
condicionar sua adesdo, nos termos dos respectivos Pedidos de Subscrigdo e/ou
Boletins de Subscricdo, conforme o caso, a que haja distribuicdo de uma
propor¢do ou quantidade minima de Cotas, o Pedido de Subscricdo e/ou os
Boletim de Subscri¢do, conforme o caso, poderao ser atendidos em montante
inferior ao Montante Minimo de Investimento, de forma que, implementando-
se a condicdo prevista, o Investidor receberd quantidade equivalente a
proporgao entre o numero de Cotas efetivamente distribuidos e o nimero de
Cotas originalmente ofertados, conforme previsto no artigo 31 da Instrugdo
CVM n2 400/03.

O Montante Minimo de Investimento por Investidor ndo se aplica para atuais
Cotistas que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, e para a negociacao
das Cotas no mercado secundario.

1.063.476 (um milhdo, sessenta e trés mil, quatrocentas e setenta e seis) cotas
adicionais, que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas da Oferta,
guantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e
condi¢Ges das Cotas objeto da Oferta, a critério do Administrador, nos termos
da faculdade prevista no artigo 14, §29, da Instrugdo CVM n? 400/03.

As Cotas Adicionais sdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao
preencher um ou mais Pedido(s) de Subscri¢cdo, durante o Periodo de
Subscricdo, indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Cotas que
pretende subscrever (observado o Montante Minimo de Investimento), e
apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.

Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou n3o de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Observado o Direito de Preferéncia, no minimo 50% (cinquenta por cento) do
Volume Total da Oferta, ou seja, 2.658.691 (dois milhGes, seiscentas e
cinquenta e oito mil, seiscentas e noventa e uma) Cotas, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar
a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até
o Volume Total da Oferta, considerando também as Cotas Adicionais que
vierem a ser emitidas, sem que seja tratada como modificacdo da Oferta.

Para maiores informagGes sobre a Oferta Ndo Institucional, consulte o item
“Oferta N3o Institucional”, na pagina 28 deste Prospecto.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 50% (cinquenta por cento) das Cotas
remanescentes apds o Direito de Preferéncia (sem considerar das Cotas
Adicionais), todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscrigdo
realizados pelos Investidores N3o Institucionais exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, sera realizado rateio
proporcional ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
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Oferta Institucional:

Critério de Colocagao da
Oferta Institucional:

Regime de Colocagao:

Direito aos Rendimentos
das Cotas

Subscricdo entre todos os Investidores Ndo Institucionais que tiverem realizado
Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo, e a
quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Na&o Institucional e
desconsiderando-se as fragdes de Cotas, e as Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nado
Institucional devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricdo de Cotas representadas por numeros fraciondrios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscrigdo podera ser atendido
em montante inferior ao indicado por cada Investidor Ndo Institucional e ao
Montante Minimo de Investimento, sendo que ndo ha nenhuma garantia de
qgue os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nado Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscri¢ao.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo, em
nenhuma hipdtese, relagbes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.
No caso de um potencial Investidor Nado Institucional efetuar mais de um
Pedido de Subscricdo, os Pedidos de Subscricdo serdo considerados em
conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocagdo na forma
prevista acima. Os Pedidos de Subscrigao que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Ap0ds o término do periodo do Direito de Preferéncia e o atendimento dos
Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional
serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider e do Coordenador Contratado, ndo sendo admitidas para
tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados
valores maximos de investimento, observados os procedimentos descritos
neste Prospecto.

Para maiores informagGes sobre a Oferta Institucional, consulte o item
“Oferta Institucional”, na pagina 30 deste Prospecto.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento do Direito de
Preferéncia e da demanda no ambito da Oferta N3o Institucional, o Coordenador
Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagcdo
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira e
internacional, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado
local de fundos de investimentos imobiliarios.

As Cotas serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, em
regime de melhores esfor¢os de colocagao.

As Cotas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
liguidacdo das Cotas, somente no més em que forem integralizadas,
participando do rendimento integral dos meses subsequentes.
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Direito de Preferéncia

Periodo de Direito
de Preferéncia

Pedidos de Subscri¢ao:

Periodo de Subscricdo:

Publico-Alvo:

Prazo de Distribuigdo:

Inadequagdo do Investimento:

E assegurado aos atuais Cotistas do Fundo, e desde que estejam em dia com
as suas obrigacdes, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Cotas objeto
da Oferta.

O periodo no qual os Cotistas atuais poderao exercer o Direito de Preferéncia,
conforme definido no “Cronograma Estimativo” da Oferta, previsto na Sec¢do
“Caracteristicas da Oferta”, pagina 37 deste Prospecto.

A liquidagdo dos pedidos de subscricio de Cotas que forem objeto de
exercicio do Direito de Preferéncia se dara na Data de Liquidagdo do Direito
de Preferéncia, sendo que tal liquidacdo ocorrera de acordo com as regras
da B3.

Os atuais Cotistas que tiverem interesse em exercer o Direito de Preferéncia
deverdo se manifestar no Periodo de Direito de Preferéncia e formalizar seu
interesse durante referido periodo junto a B3 e ao Escriturador, nos termos
descritos no item “Direito de Preferéncia”, na Se¢do “Caracteristicas da Oferta” na
pagina 25 deste Prospecto.

No ambito da Oferta, o Investidor interessado em investir nas Cotas, incluindo
as Pessoas Vinculadas, formalizard a sua ordem de investimento no Fundo
junto as Instituicdes Participantes da Oferta por meio da celebragdo de
Pedidos de Subscri¢ao, observado o Montante Minimo de Investimento e o
Direito de Preferéncia na subscricdo de Cotas.

Nos termos da Resolugdo da CVM n? 27, de 8 de abril de 2021, o Pedido de
Subscricdo (i) contém as condigGes de subscricdo e integralizagdo das Cotas,
(ii) as condicbes de eficdcia de sua ordem e aceitagdo da Oferta diante da
possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificagdo
dos Investidores Nao Institucionais da sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, e (iv) contém termo de obtenc&o de copia deste Prospecto.

O periodo em que os Investidores em geral poderdo apresentar as Instituicdes
Participantes da Oferta os respectivos Pedidos de Subscricdo, conforme
definido no “Cronograma Estimativo” da Oferta, previsto na Secdo
“Caracteristicas da Oferta”, pagina 37 deste Prospecto.

Caso haja excesso de demanda, e desde que ndo subscritas todas as Cotas
durante o periodo do Direito de Preferéncia, serd realizado o rateio das Cotas
entre os Investidores que apresentaram Pedidos de Subscri¢cdo, nos termos
previstos nos itens “Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional” e “Critério
de Colocagdo da Oferta Institucional” da Se¢do “Caracteristicas da Oferta”,
constante das paginas 30 e 31 deste Prospecto, respectivamente.

O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A
ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA
ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE COTAS REMANESCENTES APOS O
TERMINO DO PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA
INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E
A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

Investidores, sendo vedada a colocagdo para clubes de investimento.

O prazo da distribuicdo serd de até 6 (seis) meses a contar da divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data da publicacdo do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidario nao é
adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os
fundos de investimento imobilidrio tém pouca liquidez no mercado brasileiro,
a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em mercado de
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Local de Admissao e
Negociacao das Cotas:

Plano de Distribuicdo:

Alocagdo e Liquidagao
da Oferta:

bolsa ou balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio
tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate convencional de suas cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de
Risco” nas paginas 41 a 53 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes
da tomada de decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio
do DDA - Sistema de Distribui¢do de Ativos, e (ii) negociac¢do e liquidagdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas realizada pela B3.
Somente depois de integralizadas as Cotas, encerrada a presente Oferta e
obtida a autorizacdo pela B3 para inicio da negocia¢do das Cotas, as Cotas
poderdo ser negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado
pela B3, a partir da data a ser informada pelo Administrador aos Cotistas.

E vedada a negociacdo das Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo
da B3.

Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel, as InstituicGes
Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas conforme o plano
da Oferta adotado em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo
3¢, da Instrucdo CVM n? 400/03, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (iii) que seus
representantes de venda recebam previamente exemplares do Prospecto e
do Regulamento do Fundo para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelas proprias InstituicGes
Participantes da Oferta.

A Oferta somente tera inicio apds (i) a concessdo do registro da Oferta pela
CVM; (ii) o registro para distribuicdo e negociacdo das Cotas na B3; (iii) a
divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta e (iv) disponibilizacdo deste
Prospecto.

Sem prejuizo do disposto acima, é permitida a consulta a potenciais
investidores, pelo Coordenador Lider, para apurar a viabilidade do Fundo ou o
interesse na Oferta, observado o disposto no artigo 43 da Instrugdo CVM n?
400/03.

O plano de distribuicdo terd os termos e condi¢des previstos no Contrato de
Distribuicdo e descritos no item “Plano da Distribuicdo” na Secdo
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto.

A Oferta serd destinada aos Investidores e a liquidagdo financeira dos Pedidos
de Subscricdo e dos Boletins de Subscrigdo, enviados junto a B3, sera feita de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

E permitida a consulta a potencial Investidores, pelo Coordenador Lider, para
apurar a viabilidade do Fundo ou o interesse da Oferta, observado o disposto
no artigo 43 da Instru¢do CVM n2 400/03.

Caso, por qualquer motivo, na Data de Liquidacdao das Cotas, ocorra
alguma falha ou indisponibilidade operacional na B3, todos os Pedidos de
Subscricdo e Boletins de Subscricdo, sejam de pessoas fisicas ou juridicas,
serdo liquidados diretamente junto ao Escriturador, de acordo com os
procedimentos por ele especificados, sendo as Cotas integralizadas em
moeda corrente nacional, mediante transferéncia eletrénica de recursos
para a conta corrente de titularidade do Fundo.
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Procedimentos para
Subscricdo e Integralizagcao
de Cotas:

Estrutura de Taxas:

A integralizacdo de cada uma das Cotas serd realizada em moeda
corrente nacional.

Caso nao seja subscrito o Volume Minimo da Oferta, os recursos financeiros
serdo imediatamente rateados entre os subscritores da Nona Emissdo, nas
propor¢des das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em ativos de renda
fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes sobre tais
aplicagdes.

Pela prestacdo dos servigcos de administragdo do Fundo, o Administrador faz
jus, a titulo de Taxa de Administracdo, ao valor equivalente a 1,0% (um inteiro
por cento) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
didria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdao do Fundo no més
anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdao pelo Fundo.

A Taxa de Administracdo é calculada e provisionada diariamente na base de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e é paga mensalmente pelo
Fundo ao Administrador no inicio do més subsequente a prestagdo de servigo.

Nos termos do Artigo 62 do Regulamento, a Taxa de Administragdo nao
podera representar valor inferior a RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por
més e, quando em virtude do Patrimonio Liquido do Fundo isto ocorrer, ainda
assim sera devida ao Administrador a Taxa de Administracdo mensal minima.

A Taxa de Performance serd apurada de acordo com o resultado dos
investimentos do Fundo, conforme as férmulas a seguir estabelecidas.
O pagamento da Taxa de Performance somente ocorrera caso esta seja maior
que zero.

Para os fins de apuracdo da Taxa de Performance, o Administrador devera
calcular, todo Dia Util, desde o inicio das atividades do Fundo, o valor de
Saldo(t), conforme férmula abaixo:

Saldo(t) = Saldo (t-1)*[1 +IGPM(t)]*(1+RM)-CA(t)+Cl(t)
Onde:

Saldo(t): Corresponde ao saldo de referéncia para calculo da Taxa de
Performance no Dia Util ‘t’.

Saldo (t-1): Corresponde ao saldo de referéncia apurado no Dia Util
imediatamente anterior (t-1).

RM ou “Retorno Minimo”: Corresponde a rentabilidade minima calculada de
forma pro rata temporis equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano, calculada
para o periodo entre (t-1) e (t).

CA (t): Corresponde ao montante de capital amortizado pelo Fundo no dia ‘t/,
ou seja, o somatério de todos os recursos pagos e transferidos aos Cotistas
no dia ‘t’, em moeda corrente nacional, sendo, tal transferéncia realizada a
qualquer titulo, inclusive amortizagbes ou pagamento de haveres
aos Cotistas.

Cl (t): Corresponde ao capital integralizado pelos Cotistas no Fundo no dia ‘t’.

IGPM(t): Corresponde a varia¢do apresentada pelo IGP-M/FGV, apurada de
forma pro rata temporis no periodo havido entre (t-1) e (t).

Uma vez apurado o Saldo(t), o valor da Taxa de Performance a ser paga pelo
Fundo na data (t), correspondente a “TP(t)”, que serd calculada para cada
pagamento de amortizagdo na data ‘t’, conforme férmula:

Se Saldo(t) 20 =>TP(t) =0
Se Saldo (t) < 0 e CA(t) + Saldo(t) > 0 => TP(t) = 20% * [Saldo(t)]
Se Saldo(t) TP(t) = 20%*CA(t)
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Caso o saldo disponivel no Fundo nao seja suficiente para o pagamento da
Taxa de Performance, o Administrador poderd livremente vender qualquer
dos Ativos ou resgatar aplicacdes em nome do Fundo para que seja realizado
0 pagamento correspondente.

A Taxa de Performance sera provisionada diariamente e paga dentro de até 2
(dois) Dias Uteis contados do pagamento de qualquer remuneracdo ao Cotista,
seja a titulo de amortizagdo de Cotas do Fundo ou por ocasido da liquidagdo do
Fundo. Serd igualmente devida a Taxa de Performance na hipétese de destitui¢ao,
substituicdo ou renuncia do Administrador.

N3o serd cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Cotas.

Pelos servicos de escrituracdo, o Escriturador fara jus a remuneragdo de
0,040% ao ano considerando valor minimo de RS 3.117,65 (trés mil e cento e
dezessete reais e sessenta e cinco centavos).

Adicionalmente a Taxa de Administracdo, pelos servigos de custddia, o Fundo
pagara remuneracdo de 0,060% ao ano, considerando o valor minimo de
R$4.676,49 (quatro mil e seiscentos e setenta e seis reais e quarenta e nove
centavos).

O Coordenador Lider prestard toda a assessoria operacional necessdria a
Oferta nos ambitos da coordenacdo, estruturacdo e distribuicdo de Cotas do
Fundo. Pela execugdo das atividades, o Coordenador Lider fard jus as
seguintes comissoes:

Comissdo de Coordenacao e Estruturagdo: o Fundo pagard ao
Coordenador Lider, com recursos decorrentes da Taxa de Distribuicao
Primdria, a titulo de coordenacdo e estruturacdo da Oferta, o valor
correspondente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) calculado sobre
o valor total de Cotas efetivamente subscrito e integralizado no ambito
da Oferta. Este valor serd devido e pago em uma Unica parcela na Data
de Liquidagdo das Cotas.

Comissdo de Distribuicdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider, com
recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria, pelos servicos de
distribuigdo das Cotas, o valor correspondente a 2% (dois por cento) calculado
sobre o valor total de Cotas efetivamente subscrito e integralizado no
ambito da Oferta. Este valor serd devido e pago em uma Unica parcela
na Data de Liquidag¢do das Cotas.

Comissionamento Minimo: Devera ser observada a remuneragdao minima no
valor de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais). Este valor sera devido e pago
em uma Unica parcela na Data de Liquidagdo das Cotas.

O Coordenador Contratado fard jus a seguinte remuneracao, a ser arcada com
recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria:

a) 1,00% (um por cento), calculado sobre o valor total de Cotas de
efetivamente subscrito e integralizado por Investidores Institucionais,
exceto pessoas fisicas, no ambito da Oferta. Este valor sera devido e
pago em uma Unica parcela na Data de Liquidagdo das Cotas, a ser
deduzida da Comissao de Distribuigdo; e

b) 50% (cinquenta por cento) do valor da Comissdo de Coordenagdo e
Estruturacdo decorrente das Cotas que tenham sido subscritas e
integralizadas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia pelos
atuais Cotistas do Fundo, por instituicGes que nao tenham aderido
a Oferta.

As comissOes dos Participantes Especiais serdo reguladas por meio de termos
de adesdo ao Contrato de Distribuicdo e das Corretoras Consorciadas por
meio da Carta Convite, sendo que as respectivas comissées de distribuicdo
oferecidas pelo Coordenador Lider aos Participantes Especiais e as Corretoras
Consorciadas ja estdo incluidas no percentual acima da Comissdo de
Coordenacdo e Estruturagao.
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Objeto:

Prazo do Fundo

Rentabilidade Alvo:

Direitos, Vantagens e
Restrig6es das Cotas
Ofertadas:

Todos os pagamentos devidos a titulo de remuneragdo as InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo ser feitos em moeda corrente nacional,
liguidos de deducgdes e retengdes fiscais de qualquer natureza, incluindo-se
guaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre os mesmos,
bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos ja existentes.

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio de titulos e valores
mobilidrios, de gestao ativa, e tem por objetivo a realizagao de investimentos
imobiliarios mediante a aquisicdo de Ativos, de forma a obter diversificacdo
de carteira e proporcionar aos Cotistas a obtengdo de renda para o
investimento realizado, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos
Ativos e do aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado.

Em funcdo da politica de investimentos do Fundo, considerou-se que o
investimento sera realizado, preponderantemente, em CRI. Observadas as
premissas do Estudo de Viabilidade, as alocagdes em CRI consideram uma
rentabilidade real média de 9,32% (nove inteiros e trinta e dois centésimos
por cento) ao ano. Para as compromissadas considerou-se um retorno de 90%
(noventa por cento) do CDI.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE
CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU ISENGAO DE RISCOS COTISTAS.

As Cotas de emissdo do Fundo apresentam as seguintes caracteristicas
principais: (i) correspondem a fragGes ideais de seu patrimonio e terdo a forma
nominativa e escritural; (ii) serdo de uma Unica classe e dardo aos seus titulares
idénticos direitos politicos; (iii) cada Cota confere ao seu titular o direito a um
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; (iv) independentemente da emissao
ou série, conferem aos seus titulares igual direitos patrimoniais e politicos; (v)
aos Cotistas adimplentes com suas obrigac¢des junto ao Fundo, é assegurado o
Direito de Preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporg¢do do numero
de Cotas que possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez) dias, contados da data
de divulgacdo da oferta; (vi) na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu
Direito de Preferéncia entre Cotistas e terceiros; (vii) as Cotas objeto de nova
emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes;
e (viii) de acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e paragrafo 42
do artigo 112 do Regulamento, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas.

O incorporador, construtor e sécio de um determinado empreendimento em
gue o Fundo tenha investido poderao, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a eles ligadas, subscrever ou adquirir no mercado até 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas desta emissdo. Dado que o referido percentual
maximo corresponde ao limite previsto na legislagdo tributaria, a eventual
participacdo de tais pessoas como Cotistas ndo tera consequéncias
tributarias.

N3o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislacado
aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, ou em menor
periodicidade, conforme venha a ser permitido, nos termos do Capitulo Xl do
Regulamento.

As Cotas subscritas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, calculado pro rata temporis, a partir da data de sua
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integralizacdo, somente no que se refere a distribuicio de rendimentos
domés em que forem integralizadas, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes.

Publicidade e Divulgacao de Todos os anuncios e avisos a serem divulgados no ambito da Oferta serdo
Informagdes do Fundo e da divulgados, com destaque, na pagina na rede mundial de computadores do
Oferta: Administrador, do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado, da CVM
e da B3, de modo a garantir aos Investidores acesso as informagGes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir Cotas.

Nesse sentido, todos os documentos relacionados a Oferta serdo divulgados
nos seguintes enderegos eletronicos:

Administrador: https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produt
os/fundos_estruturados/Fll/fator_verita.html

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste
website clicar em “Mercado de Capitais - Download” depois em “2022”,
procurar pela Distribuicdao Publica de Cotas da Nona Emissao do Fator Verita
Fundo de Investimento Imobilidrio, e entdo acessar “Prospecto Definitivo”,
apds divulgado)

Coordenador Contratado: https://www.fator.com.br/administracao_recurs
os/produtos/fundos_estruturados/Fll/fator_verita.html

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em “Fundos de
Investimento” embaixo de “Principais Consultas”, depois clicar em “Fundos
Regulados”, preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar
“FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo documento
desejado).

B3: http://www.b3.com.br (neste website, clicar em “Home”, depois clicar em
“Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl” e, entio, procure pelo documento desejado).

Fatores de Risco: LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 41 A 53
DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRIGAO/AQUISIGAO DE NOVAS COTAS QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informagdes Adicionais: Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a
Oferta poderao ser obtidas junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, ao
Coordenador Contratado, a B3 e/ou a CVM, nos enderecos e por meio das
informacdes de contato constantes da Secdo “Informacdes Relevantes” na
pagina 97 deste Prospecto.

DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informacgdbes referentes a situagdo financeira do Fundo, os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos
da Instrucdo CVM n2 472/08, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para
consulta no seguinte website:

. CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em “Fundos de Investimento” embaixo de “Principais
Consultas”, depois clicar em “Fundos Regulados”, preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo
selecionar “FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET e, entdo, localizar as “Demonstrages Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”,
“Informe Trimestral” e “Informe Anual”).
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https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/FII/fator_verita.html
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o Administrador:
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/fator_verita.html

O Fundo terd escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, sendo que o exercicio
social do Fundo tem inicio em 12 de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do mesmo ano. Para
efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do patrimonio
liguido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

As demonstragdes financeiras do Fundo sdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente
registrada na CVM. O Administrador contratou o Auditor Independente para o exercicio da atividade de auditoria
independente no ambito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das demonstragdes
financeiras do Fundo.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacdo
periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, estas serdo inseridas conforme endere¢o indicado no
paragrafo acima.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

Quantidade e Valores das Cotas

e Prazos de Distribuicao

e Distribui¢do Parcial

¢ Direito de Preferéncia

¢ Direito aos Rendimentos das Cotas

¢ Alocagdo da Oferta, Forma e Prazos de Subscri¢do e Integralizagao
e Oferta N3o Institucional

e Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional

¢ Oferta Institucional

e Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

e Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional
¢ Negociagdo das Cotas

e Alteragdo das Circunstancias, Revogac¢do ou Modificagdo da Oferta
¢ Publico-alvo da Oferta

* Inadequagdo da Oferta a Investidores

e Taxa de Distribuicdo Primaria

e Suspensdo e Cancelamento da Oferta

e Publicidade e Divulgagdo de InformacgGes da Oferta

¢ Deliberagdo da Oferta

¢ Regime de Colocagdo

¢ Plano de Distribuigdo

e Cronograma Estimativo

¢ Destinagdo dos Recursos

e Contrato de Distribuicdo
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
QUANTIDADE E VALORES DAS COTAS

A Oferta serd composta por, inicialmente, até 5.317.383 (cinco milhGes, trezentas e dezessete mil, trezentas e
oitenta e trés) Cotas, com valor unitario de RS 93,91 (noventa e trés reais e noventa e um centavos), observado
que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que este valor podera, a critério do Gestor,
ser alterado, podendo contar com um desconto de até 5% (cinco inteiros por cento), observado que o referido
preco de emissdo, caso atualizado, ndo podera ser superior ao valor inicial de RS 93,91 (noventa e trés reais e
noventa e um centavos), e de RS RS 96,82 (noventa e seis reais e oitenta e dois centavos), considerando a Taxa
de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a
partir da fixacdo do Valor Nominal Unitario, através do Fato Relevante de Atualizagdo de Valor Nominal Unitario,
emitidas em uma Unica série, perfazendo o montante total de até, inicialmente, RS 499.355.437,53
(quatrocentos e noventa e nove milhGes, trezentos e cinquenta e cinco mil, quatrocentos e trinta e sete reais e
cinquenta e trés centavos), sem considerar as Cotas Adicionais e a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que
o valor exato poderd ser alterado, tendo em vista que serd calculado a partir da fixagdo do Valor Nominal
Unitario, através do Fato Relevante de Atualizagdo de Valor Nominal Unitario, e o Volume Minimo da Oferta é de
RS 9.987.046,77 (nove milhdes, novecentos e oitenta e sete mil, quarenta e seis reais e setenta e sete centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista
que sera calculado a partir da fixacdo do Valor Nominal Unitdrio, através do Fato Relevante de Atualizagdo de
Valor Nominal Unitario, representado por 106.347 (cento e seis mil, trezentas e quarenta e sete) Cotas.

A presente Oferta serd cancelada caso ndo sejam colocadas Cotas que atinjam o Volume Minimo da Oferta.

Nos termos do artigo 14, §22, da Instrugdo CVM n2 400/03, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido de
Cotas Adicionais em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.063.476 (um milhdo, sessenta e trés mil,
quatrocentas e setenta e seis) cotas adicionais, nas mesmas condi¢ées e no mesmo preco das Cotas, a critério do
Administrador.

A opgdo pela emissdo das Cotas Adicionais acima referida podera ser exercida, total ou parcialmente, durante o
Prazo de Distribuigdo, nas mesmas condigdes e prego das Cotas inicialmente ofertadas.

As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

PRAZOS DE DISTRIBUICAO

A colocagdo e subscri¢do das Cotas somente terd inicio apos (i) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (i) o
registro para distribuicdo e negociagdo das Cotas na B3; (iii) a divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e
(iv) disponibilizagdo do Prospecto para os Investidores.

O Prazo de Distribuigdo das Cotas objeto da Oferta é de até 6 (seis) meses, contados a partir da data de divulgagdo
do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulga¢do do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

ApOds a subscrigdo das Cotas, total ou parcialmente, a distribuicdo serd encerrada e o Administrador devera
divulgar o Anuncio de Encerramento.

DISTRIBUIGAO PARCIAL

Em razao da distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforgos, serd admitida, nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrugdo CVM n? 400/03, a distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que observado o
Volume Minimo da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta apds decorrido o Prazo de Distribuicdo, a Oferta sera
cancelada e o Administrador devera realizar, entre os Investidores subscritores das Cotas, o rateio dos recursos
recebidos por forga da integralizagdo das Cotas e devolver tais recursos aos Investidores, acrescidos, se for o
caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, na proporgdo correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis corridos a contar do término do
Prazo de Distribuigdo.

DIREITO DE PREFERENCIA

E assegurado aos Cotistas do Fundo que sejam titulares de Cotas do Fundo no 32 (terceiro) Dia Util apés a data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente subscritas e integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacGes, o exercicio do Direito de Preferéncia na subscri¢cdo das Cotas objeto da Oferta, no Periodo de Direito
de Preferéncia, conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo para Subscricdo de Cotas Direito de Preferéncia, nos
termos do Regulamento.
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A quantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia deverd
corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢cdo de fragcdo de Cotas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Cotas no ambito
do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou os terceiros cessiondrios poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Direito de Preferéncia, observado que (a) até 25 de outubro de 2022
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider ou o
Coordenador Contratado, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 28 de outubro
de 2022 (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider ou o Coordenador Contratado,
observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; (ii) devera ser enviada uma via do Pedido de Subscricdo assinado ao
Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das agéncias
especializadas do Escriturador.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir do dia 17 de outubro de 2022
(inclusive) e até o dia 25 de outubro de 2022 (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir do dia 17
de outubro de 2022 (inclusive) e até o dia 28 de outubro de 2022 (inclusive), por meio de seu respectivo agente
de custddia, observados os procedimentos operacionais do Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia (a) deverao
indicar a quantidade de Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obriga¢do
representada pelo Montante Minimo de Investimento; e (b) poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto.

A integralizagdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Direito de Preferéncia sera realizada na Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Na ocasido de subscri¢do e integralizagdo das Cotas, serd devida, pelo Cotista, a Taxa de Distribui¢do Primaria, a
qual ndo integra o prego de emissdo da Cota.

Encerrado o Periodo de Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscri¢do da
totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera divulgado o Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia
por meio da pégina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) do
Coordenador Contratado; (d) da B3; e (e) da CVM, informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo
de Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas remanescentes que serdo disponibilizadas para os
Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Direito de Preferéncia, o Cotista ou terceiro cessiondrio que exercer seu Direito de
Preferéncia e subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cotas que, até a
divulgacdo do Anuincio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos investimentos em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, realizado nos termos da legislagdo em vigor, conforme aplicavel. Tal recibo
é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus
aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, realizado nos termos da legislagdo em vigor calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE
CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU
MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.
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DIREITO AOS RENDIMENTOS DAS COTAS

As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo das Cotas, somente no més em
que forem integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes.

Para fins de registro e calculo junto ao Administrador e a B3 dos rendimentos pro rata temporis das Cotas
liguidadas, as Cotas subscritas e integralizadas no ambito da Oferta terdo um cddigo ISIN diferenciado até que
se paguem os rendimentos pro rata temporis e as Cotas das emissdes anteriores do Fundo e as da presente
emissdo passem a ter os mesmos rendimentos.

ALOCACAO DA OFERTA, FORMA E PRAZOS DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

A Oferta sera destinada aos Investidores e a liquidagao financeira dos Pedidos de Subscricdo e Boletins de Subscricdo
sera feita de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

No ambito da Oferta, devera ser observado o Montante Minimo de Investimento por Investidor, excegdo feita
aos casos de excesso de demanda e consequente rateio das Cotas entre os Investidores, bem como caso o
Investidor condicione sua adesdo, nos termos do respectivo Pedido de Subscri¢cdo e Boletins de Subscri¢do, a que
haja distribuicdo de uma proporg¢do ou quantidade minima de Cotas, de forma que implementando-se a condicdo
prevista, receberd quantidade equivalente a proporgdo entre o numero de Cotas efetivamente distribuidos e o
numero de Cotas originalmente ofertados, conforme previsto no artigo 31 da Instru¢gdo CVM n2 400/03, situagdes
em que sera possivel a subscricdao de Cotas abaixo do Montante Minimo de Investimento. O Montante Minimo
de Investimento por Investidor ndo se aplica para os Cotistas que vierem a exercer o Direito de Preferéncia e
para a negociacdo das Cotas no mercado secunddrio, observado o quanto disposto no Contrato de Distribuigdo.

Caso, por qualquer motivo, na Data de Liquidagdo das Cotas, ocorra alguma falha ou indisponibilidade
operacional na B3 na Data de Liquidagdo dos Pedidos de Subscrigdo e Boletins de Subscri¢do, todos os Pedidos
de Subscrigdo e Boletins de Subscri¢ao, sejam de pessoas fisicas ou juridicas, serdo liquidados diretamente junto
ao Escriturador, de acordo com os procedimentos por ele especificados, sendo as Cotas integralizadas em moeda
corrente nacional, mediante transferéncia eletronica de recursos para a conta corrente de titularidade do Fundo.

No ambito da Oferta, nos respectivos prazos indicados no cronograma indicativo da Oferta, o Investidor interessado
em investir nas Cotas, incluindo as Pessoas Vinculadas, formalizard a sua ordem de investimento no Fundo junto as
Instituicdes Participantes da Oferta por meio da celebragdo de Pedidos de Subscricdo ou de Boletim de Subscrigao,
conforme o caso, observado o Montante Minimo de Investimento e o Direito de Preferéncia, nos prazos indicados no
cronograma da Oferta.

N&o obstante o acima disposto, os Investidores Institucionais somente poderao formalizar os respectivos Pedidos
de Subscri¢do e/ou Boletins de Subscri¢do junto ao Coordenador Lider e as Instituicdes Participantes da Oferta
devidamente contratadas para distribuicao de Cotas, na forma de termo de adesdo ao Contrato de Distribuigao.

Caso haja excesso de demanda, e desde que nao subscritas todas as Cotas durante o Periodo de Direito de
Preferéncia, sera realizado o rateio das Cotas entre os Investidores que apresentaram Pedidos de Subscri¢ao,
nos termos previstos nos itens “Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional” e “Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional” desta Sec¢do “Caracteristicas da Oferta”.

Na hipdtese da necessidade de rateio devido a excesso de demanda ou caso o Investidor condicione sua adesao,
nos termos do respectivo Pedido de Subscricdo e dos Boletins de Subscricdo, a que haja distribuicdo de uma
proporg¢do ou quantidade minima de Cotas, os Pedidos de Subscricdo e os Boletins de Subscricdo poderdo ser
atendidos em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento, de forma que, implementando-se a
condicdo prevista, receberda quantidade equivalente a proporgdo entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidos e o numero de Cotas originalmente ofertados, conforme previsto no artigo 31 da Instru¢do CVM n?
400/03.

Caso haja demanda superior em um 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas, sera vedada a participacdo de
Pessoas Vinculadas no rateio das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n2 400/03, e seus Pedidos de
Subscricdo e Boletins de Subscricdo serdo automaticamente cancelados.

Na hipétese de, durante o Periodo de Direito de Preferéncia e/ou o Prazo de Distribui¢cdo, haver adesdo de
Investidores em volume maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada
antecipadamente, caso em que o Coordenador Lider divulgara ao mercado as novas datas de liquida¢do da
Oferta, apds a qual sera divulgado o Anuincio de Encerramento.
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Caso ndo sejam subscritas Cotas correspondentes ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n?
400/03, o Investidor terd a faculdade, no ato da aceitagdo a Oferta, quando da assinatura do Pedido de
Subscri¢cdo e do Boletim de Subscricdo, como condigdo de eficacia de seu Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento conforme o caso, de condicionar sua adesao a Oferta a que haja a distribuigdo: (i) do Volume Total
da Oferta ou; (ii) de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da
Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condi¢do constante no item (ii) anterior,
deverd indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Cotas indicadas no seu Pedido de Subscricdo, ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta; ou (2) a proporg¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas
até o encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor
que fizer a indicacdo do item (ii) acima, mas deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu
interesse em optar pela hipdtese prevista no item (1).

Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal condicionante nao seja
implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer desembolso, todos os atos de aceitagdo serdo
automaticamente cancelados, ndo sendo devidas quaisquer restituicdes ao Investidor.

Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal condicionante nao seja
implementada, os valores até entdo desembolsados pelo Investidor serdo integralmente devolvidos sem juros,
acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em
que tenha sido verificada a ndo implementagdo da condigdo.

A subscricdo das Cotas serd feita mediante assinatura do Boletim de Subscricao, que especificara as condigdes
da subscricdo e integralizagdo.

O Boletim de Subscrigdo podera ser firmado pelo Investidor mediante sua assinatura em via fisica do documento
junto as Instituicdes Participantes da Oferta ou eletronicamente, mediante a oposi¢do de senha pessoal para a
confirmagdo da aceitagdo das condi¢Ges do documento.

O Boletim de Subscrigdo servira como titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito. A ndo
observancia as condigBes de integralizagdo constantes do Boletim de Subscri¢cdo constituira o subscritor em
mora, de pleno direito, nos termos do paragrafo tnico do artigo 13 da Lei n2 8.668/93.

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo,
pelo Valor de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de cotas fracionadas, sendo utilizado o
arredondamento para baixo em todos os casos. Cada um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os critérios de rateio acima descritos, junto
a Instituicdo Participante da Oferta com a qual efetuou seu Pedido de Subscricdo e/ou formalizou o Boletim de
Subscrigdo, conforme receber, no seu respectivo enderego eletrénico ou, na sua auséncia, por fac-simile, a
confirmacdo pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, (ii) do
Valor Nominal Unitario, e (iii) do valor total a ser pago para subscrigdo das Cotas.

Cada Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacao
vigente.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.
As Cotas objeto de novas emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.

E permitida a consulta a potencial Investidores, pelo Coordenador Lider, para apurar a viabilidade do Fundo ou
o interesse da Oferta, observado o disposto no artigo 43 da Instrugdo CVM n2 400/03.

No ato de subscrigdo das Cotas, as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo entregar ao subscritor exemplares
do Regulamento e do Prospecto.

OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de Subscri¢do, durante o Periodo
de Subscrigdo, indicando, dentre outras informag&es a quantidade de Cotas que pretende subscrever (observado
o Montante Minimo de Investimento), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.

Os Investidores N3do Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscrigdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
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Observado o Direito de Preferéncia, no minimo 50% (cinquenta por cento) do Volume Total da Oferta, ou seja,
2.658.691 (dois milhdes, seiscentas e cinquenta e oito mil, seiscentas e noventa e uma) Cotas, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o Volume Total da Oferta, considerando também as Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas,
sem que seja tratada como modificacdo da Oferta.

Os Pedidos de Subscricdo que serdo efetuados pelos Investidores Ndo Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, exceto pelo disposto abaixo, observardo as condi¢des do préprio Pedido de Subscri¢cdo, de acordo
com as seguintes condigdes e observados os procedimentos e normas de liquidagdo da B3:

a)

b)

c)

d)

f)

durante o Periodo de Subscri¢cdo, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em participar
da Oferta realizard a reserva de Cotas, mediante o preenchimento do Pedido de Subscri¢cdo junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta.

tendo em vista a possibilidade de Distribui¢cdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM
n2 400/03, os Investidores N&o Institucionais terdo a faculdade, como condi¢do de eficacia de seu Pedido
de Subscri¢do e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja a distribuigdo: (i) do
Volume Total da Oferta ou; (ii) de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que
o Volume Total da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condigdo
constante no item (ii) anterior, deverd indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Cotas indicadas no seu
Pedido de Subscricdo, ordens de investimento e aceitagdo da Oferta; ou (2) a proporcdo entre a
guantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a quantidade total de
Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicagdo do item (ii) acima, mas deixar
de optar entre os itens (1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no
item (1).

Caso o Investidor condicione sua adesao definitiva a Oferta nos termos acima e tal condicionante nao seja
implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer desembolso, todos os atos de aceitagdo
serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devidas quaisquer restituicdes ao Investidor.

Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal condicionante
ndo seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelo Investidor serdo integralmente
devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementacdo da condicdo.

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N3o Institucionais,
incluindo o valor da Taxa de Distribuicdo Primaria e a Data de Liquidagdo serdo informados a cada
Investidor Ndo Institucional até as 10:00 horas do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidag&o,
pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Subscricdo, por meio
de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Subscri¢do ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea abaixo limitado ao
valor do Pedido de Subscricdao e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional (conforme definido abaixo).

os Investidores Ndo Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea acima junto
a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido de Subscricdo, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo.

até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto
a qual o Pedido de Subscricdo tenha sido realizado, entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo
de Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do Pedido de
Subscricdo e o Valor Nominal Unitario, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento
previstas acima e a possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Cotas, o
valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas,
desprezando-se a referida fragao.

os Investidores N3o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das Cotas mediante o
pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com
o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Subscrigao feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional.
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Os Investidores Nao Institucionais devem indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo da
Oferta Ndo Institucional, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscri¢cdo da
Oferta Nao Institucional ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar
as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto a Investidores Nao Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400/03, sendo o seu Pedido de
Subscri¢cdo automaticamente cancelado.

CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢do apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 50% (cinquenta por cento) das Cotas
remanescentes apos o Direito de Preferéncia (sem considerar das Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Subscricdo
ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo realizados pelos Investidores Nao
Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, serd realizado rateio
proporcional ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo, e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta
N&o Institucional e desconsiderando-se as fragdes de Cotas, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor N3do Institucional devera representar sempre um
numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por numeros fraciondrios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e ao Montante Minimo de Investimento, sendo que
nao ha nenhuma garantia de que os Investidores Ndo Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscricdo.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipdtese, relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

No caso de um potencial Investidor N3o Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscri¢do, os Pedidos de
Subscrigdo serdo considerados em conjunto, por Investidor Ndo Institucional, para fins da alocagao na forma
prevista acima. Os Pedidos de Subscricdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocagdo descrita acima.

OFERTA INSTITUCIONAL

Ap6s o término do periodo do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscri¢ao apresentados
pelos Investidores Ndo Institucionais, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider e
do Coordenador Contratado, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e
ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

a) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider
ou ao Coordenador Contratado, durante o Periodo de Subscrigdo, indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o
Montante Minimo de Investimento.

b) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicdao ou ndo de Pessoa Vinculada, nos
termos do descrito no item “Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a
Oferta Institucional” desta sec¢do, na pagina 31 deste Prospecto.

c) tendo em vista a possibilidade de Distribui¢cdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM
n? 400/03, os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢do de eficicia de ordens de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja a distribuicdo: (i) do
Volume Total da Oferta ou; (ii) de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que
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o Volume Total da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condicdo
constante no item (ii) anterior, devera indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Cotas indicadas no seu
Pedido de Subscricdo, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta; ou (2) a proporcdo entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a quantidade total de
Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicagdo do item (ii) acima, mas deixar
de optar entre os itens (1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista
no item (1).

Caso o Investidor condicione sua adesao definitiva a Oferta nos termos acima e tal condicionante nado seja
implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer desembolso, todos os atos de aceitagao
serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devidas quaisquer restituicGes ao Investidor.

Caso o Investidor condicione sua adesao definitiva a Oferta nos termos acima e tal condicionante
ndo seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelo Investidor serdo integralmente
devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementacdo da condig3o.

d) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obriga¢do
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar sua intengdo de investimento.

e) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, os Investidores Institucionais serdo
informados, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido na ordem de investimento
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas objeto da Oferta que
cada um devera subscrever e o respectivo valor do investimento, incluindo o valor da Taxa de Distribuicdo
Primaria.

f) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3. N3ao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd
automaticamente desconsiderada.

g) as ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto no item “Alteragdo das
Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta” da secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 32
deste Prospecto.

CRITERIO DE COLOCAGAO DA OFERTA INSTITUCIONAL

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento do Direito de Preferéncia e da demanda no ambito da Oferta Ndo
Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconOGmica brasileira e internacional, bem
como criar condi¢Oes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobilidrios.

DISPOSICOES COMUNS AO DIREITO DE PREFERENCIA, A OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A OFERTA
INSTITUCIONAL

Durante a colocagdo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, durante o
Periodo de Direito de Preferéncia, e o Investidor que subscrever a Cota durante o Periodo de Subscricdo
receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de
Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e da obtengao de autorizagdo da B3, ndo serd
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio
de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autoriza¢do da B3, quando
as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor ndo fara
jus a qualquer rendimento ou corregao monetaria até a divulgagao do Anuncio de Encerramento.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As InstituicGes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscrigcdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor.
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Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta, sem qualquer limitagdo em relagao
ao Volume Total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢cdo e ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito
de Preferéncia. O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR
ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE COTAS REMANESCENTES APOS O
TERMINO DO PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE COLOCAGAO DA OFERTA
INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO
PARCIAL.

NEGOCIAGAO DAS COTAS

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo
de Ativos, e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas realizada pela B3. Somente depois de
integralizadas as Cotas, encerrada a presente Oferta e obtida a autoriza¢do pela B3 para inicio da negociagdo das
Cotas, as Cotas poderao ser negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, a partir da
data a ser informada pelo Administrador aos Cotistas.

E vedada a negociagdo das Cotas do Fundo fora do ambiente de negociagdo da B3.
ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGAGAO OU MODIFICAGAO DA OFERTA

O Administrador podera requerer a CVM a modificagdo ou revogacdo da Oferta, em caso de alteragdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentac¢do do pedido de
registro de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos por ela assumidos e
inerentes a propria Oferta.

Além disso, o Administrador poderd modificar a Oferta para melhora-la em favor dos Investidores.

Em caso de deferimento do pedido de modificacdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da oferta por até
90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacdo ou a modificagdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de publicacdo de anuncio de
retificacdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme o disposto no artigo 27 da
Instrugdo CVM n2 400/03. Apds a publicacdo do anuincio de retificagdo, somente serdo aceitas ordens dos Investidores
gue estiverem cientes de que a oferta original foi alterada, e que tiverem conhecimento das novas condigGes.

Além da publicagdo do anuncio de retificagdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a declaracdo de aceitacdo, presumida a
manutengdo em caso de siléncio.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM n2 400/03, torna ineficaz a
Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores
aceitantes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, os valores, bens ou direitos dados em contrapartida a aquisi¢do das Cotas,
sem qualquer dedugdo dos valores inicialmente investidos, incluindo os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicag6es em fundos de renda fixa realizadas no periodo.

PUBLICO-ALVO DA OFERTA

A Oferta tera como publico-alvo os Investidores, conforme definido neste Prospecto, vedada a colocagdo
para clubes de investimento.

N3o havera limitagdo a subscrigdo ou aquisicao de cotas do Fundo por qualquer Investidor, desde que observado
o Montante Minimo de Investimento. Caso o Investidor condicione sua subscricdo a proporg¢do das Cotas
efetivamente colocadas até o término do Prazo de Distribuicdo, ou na hipdtese de rateio em caso de excesso de
demanda, o Pedido de Subscricdo e os Boletins de Subscricdo, conforme o caso, poderdo ser atendidos em
montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

32



Ndo serd cobrada taxa de ingresso dos Cotistas do Fundo, devendo o Investidor interessado em adquirir as Cotas
objeto da Oferta, inclusive no ambito do Exercicio do Direito de Preferéncia, arcar com os valores referentes ao
Valor Nominal Unitario da Cota e a Taxa de Distribuicdo Primaria por Cota subscrita.

INADEQUAGAO DA OFERTA A INVESTIDORES

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em mercado de bolsa ou balcdo organizado. Além disso, os
fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate convencional de suas cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco” nas
paginas 41 a 53 deste Prospecto, que contém a descri¢do de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

Adicionalmente, o investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, posto que é um
investimento em renda variavel e, assim, os Investidores que pretendem adquirir as cotas estdo sujeitos a perdas
patrimoniais e riscos, dentre outros aqueles relacionados com a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das
cotas e a oscilagdo de suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento.

TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA

Observado os termos e condic¢des estabelecidos no Regulamento, sera devida pelos Cotistas e pelos Investidores
quando da subscricdo e integralizagdo das Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e
integralizarem Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo das Cotas, que inclui, entre outros, (a)
comissdao de coordenacgdo e estruturagdo, (b) comissdo de distribui¢do, (c) honorarios de advogados externos,
(d) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na CVM e na B3, (e) custos com registros em Cartério de Registro de
Titulos e Documentos competente, se for o caso e (f) custos relacionados a apresentacdo a potenciais
investidores (roadshow); e (ii) o Volume Total da Oferta.

Caso, ap6s a Data de Liquidagdo das Cotas, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo
Primaria é superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item (i) acima, o saldo
remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo, em beneficio dos Cotistas.

Na hipétese de colocagdo do Montante Minimo da Oferta ou de colocagao parcial das Cotas, seja verificado que
o valor total arrecadado com a Taxa de Distribui¢cdo Primaria é insuficiente para cobrir os custos previstos acima,
0s recursos obtidos com o pagamento, pelos Cotistas e pelos Investidores quando da subscrigdo e integralizagdo
das Cotas, da Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo direcionados prioritariamente para o pagamento dos
prestadores de servigo contratados para a consecugdo da Oferta, incluindo a remuneragdo das Institui¢cGes
Participantes da Oferta, e os recursos eventualmente remanescentes serdo destinados ao pagamento das
despesas fixas vinculadas a Oferta, observado que, caso ndo haja recursos suficientes para o pagamento de
referidas despesas fixas, tais custos serdo arcadas pelo Fundo.

Caso a Oferta ndo venha a lograr éxito, tanto as despesas fixas vinculadas a Oferta quanto as despesas dos
prestadores de servigo contratados para a consecugao da Oferta serdo arcadas pelo Fundo, exceto no que tange
a remuneracdo do Coordenador Contratado, hipdtese na qual restard prejudicada.

Para maiores informacGes acerca dos custos de distribuicdo, vide item “Demonstrativo dos Custos da
Distribuicdo” da Seg¢do “Dos Custos de Distribuicdo”, na pagina 75 deste Prospecto.

SUSPENSAO E CANCELAMENTO DA OFERTA

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM n2 400/03, a CVM: (i) poderd suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condi¢Ges diversas das constantes da Instru¢do CVM
n2 400/03 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM, ou fraudulenta,
ainda que apos obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.
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A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta,
sendo-lhes facultado, na hipdtese de suspensio, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o 52 (quinto) Dia Util
posterior ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na
hipdtese de seu cancelamento, e os Investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipdtese de
suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as
Cotas, conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da Instru¢do CVM n2 400/03, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, sem qualquer remunerac3o ou correcio monetaria.

PUBLICIDADE E DIVULGAGAO DE INFORMAGOES DA OFERTA

Todos os anuncios e avisos a serem divulgados no ambito da Oferta serdo divulgados, com destaque, na pagina
na rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado, da
CVM e da B3, de modo a garantir aos Investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir Cotas.

Nesse sentido, todos os documentos relacionados a Oferta serdo divulgados nos seguintes enderegos eletronicos:

Administrador:
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/fator_verita.html

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de
Capitais - Download” depois em “2022", procurar pela Distribuicdo Publica de Cotas da Nona Emissdo do Fator Verita
Fundo de Investimento Imobilidrio, e entdo acessar “Prospecto Definitivo”, apds divulgado).

Coordenador Contratado:
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/fator_verita.html

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em “Fundos de Investimento” embaixo de “Principais
Consultas”, depois clicar em “Fundos Regulados”, preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar
“FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e,
entdo, procure pelo documento desejado).

B3: http://www.b3.com.br (neste website, clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlIl” e, entdo,
procure pelo documento desejado”).

Apds o encerramento da Oferta, todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo serdo
disponibilizados no endereco fisico do Administrador, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr.
Renato Paes de Barros n2 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, e no website:
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/fator_verita.html

DELIBERACAO DA OFERTA

A realizacdo da Oferta foi aprovada por meio de Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 15 de agosto
de 2022.

REGIME DE COLOCACAO

As Cotas serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, em regime de melhores esforcos de
colocagao.

PLANO DE DISTRIBUICAO

Observadas as disposicdes da regulamentacgdo aplicdvel, as Instituices Participantes da Oferta realizardo a
Oferta no Brasil, sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacdo, de acordo com a Instru¢gdo CVM n2 400/03,
com a Instrugdo CVM n2 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da Oferta adotado em
conformidade com o disposto no artigo 33, §39, da Instru¢do CVM n2 400/03, e deverdo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequac¢do do investimento ao perfil de risco
do publico alvo da Oferta; e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente exemplares deste
Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletronica, para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelas préprias InstituicGes Participantes da Oferta.
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As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo, ainda, na execu¢do das atividades de distribuicdo, (a)
recomendar aos Investidores a leitura cuidadosa dos termos e condi¢des estipulados no Regulamento, neste
Prospecto e no Boletim de Subscricdo, especialmente dos procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e a
secdo que trata dos “Fatores de Risco”; e (b) informar os Investidores, antes da apresentacgdo dos Boletins de
Subscricdo, sobre a necessidade de manutengdo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para
fins de liquidagdo da Oferta.

Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, ocorrerd a disponibilizacdo deste Prospecto aos Investidores
e a divulgagdo do Anuncio de Inicio.

A distribuicdo das Cotas observara ainda as seguintes condigdes:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

no ambito da Oferta, observado o Periodo de Direito de Preferéncia, o Investidor que se interessou em
investir nas Cotas, incluindo as Pessoas Vinculadas, conforme definidas a seguir, devera formalizar a sua
ordem de investimento no Fundo junto as InstituicGes Participantes da Oferta, por meio da celebracao
dos Pedidos de Subscricdo, que consistem em promessa firme e vinculante de subscricdo de Cotas ou de
documento que formaliza a subscricgdo e compromisso de integralizacdo das Cotas da Oferta pelos
Investidores, nos prazos indicados no cronograma da Oferta, observado o Montante Minimo de
Investimento. Tais pedidos de subscri¢do e/ou boletins de subscri¢do, conforme o caso, serdo irrevogaveis
e irretratdveis.

as Pessoas Vinculadas terdo seus pedidos cancelados em caso de haver excesso de demanda superior em
1/3 (um terc¢o) da quantidade de Cotas objeto da Oferta, nos termos do disposto no artigo 55 da Instrugdo
CVM n2 400/03.

tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n2
400/03, o Investidor podera, no ato da aceitagdo a Oferta, quando da assinatura do Pedido de Subscrigdo
ou do Boletim de Subscri¢do, conforme o caso, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja a distribuicdo:
(i) do Volume Total da Oferta ou; (ii) de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor
gue o Volume Total da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condigdo
constante no item (ii) anterior, deverd indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Cotas indicadas no seu
Pedido de Subscricdo, ordens de investimento e aceitagdo da Oferta; ou (2) a propor¢cdo entre a
guantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a quantidade total de
Cotas originalmente objeto da Oferta, sendo que, nesta hipdtese, o Pedido de Subscricdo e/ou Boletim
de Subscricdo, conforme o caso, podera ser atendido em montante inferior ao Montante Minimo de
Investimento. Para o Investidor que fizer a indicagdo do item (ii) acima, mas deixar de optar entre os itens
(1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item (1).

em caso de modificagdo relevante das condigdes da Oferta que altere substancialmente o risco assumido
pelo Investidor, ou a sua decisdo de investimento, podera o referido Investidor desistir do Pedido de
Subscrigdo apds o inicio da Oferta, sem qualquer 6nus, nos termos do §42 do artigo 45 da Instrugdo CVM
n2 400/03. Nesta hipdtese, o Investidor devera informar, por escrito, sua decisdo de desisténcia do Pedido
de Subscrigdo a Instituicdo Participante da Oferta com a qual celebrou o respectivo Pedido de Subscri¢cdo
(por meio de mensagem eletrénica, fax, ou correspondéncia enviada ao enderego da referida Instituicdo
Participantes da Oferta informado no Pedido de Subscri¢do) até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de disponibilizagdo do Prospecto, caso em que a referida Instituicdao Participante da
Oferta cancelara o respectivo Pedido de Subscricdo. Caso o Investidor ndo informe, por escrito, sua
decisdo de desisténcia do Pedido de Subscricdo até a data e hordrio acima mencionados, devera
subscrever as Cotas.

Adicionalmente, a distribuicdo das Cotas sera realizada na forma e condi¢Ges seguintes:

(i)

(ii)

(iii)

observados os termos e condi¢Ges do Contrato de Distribui¢do, a Oferta somente terd inicio apds (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e negocia¢do das Cotas na B3;
(c) a divulgacdo deste Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da
concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (d) a disponibilizagdo do Prospecto aos Investidores da
Oferta, nos termos da Instrugdo CVM n2 400/03;

apos a obtencdo do registro da Oferta na CVM, a divulgagdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizagdo do
Prospecto da Oferta aos Investidores, serdo realizadas apresentagdes para potenciais investidores pelo
Coordenador Lider (roadshow e/ou one-on-ones);

nos termos da Deliberagdo CVM n? 818, de 30 de abril de 2019, os materiais publicitarios que
eventualmente sejam utilizados no ambito da Oferta ndo serdo objeto de aprovagdo prévia pela CVM e
serdo encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apds a sua utilizagdo e, nos termos do paragrafo 52 do
artigo 50 da Instrucdo CVM n2 400/03, os documentos de suporte as apresentagBes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo;
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(iv)  os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento
durante o Periodo de Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas ndo se aplica o Montante
Minimo de Investimento;

(v) apods o término do Periodo de Direito de Preferéncia, sera divulgado o Comunicado de Encerramento do
Direito de Preferéncia, informando o montante de Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas
InstituicGes Participantes da Oferta para os Investidores;

(vi)  as InstituicBes Participantes da Oferta ndo aceitardo Pedidos de Subscri¢cdo e/ou ordens de investimento
de Cotas, cujo montante de Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Cotas
divulgado no Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia;

(vii)  durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas
deverd enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, o Coordenador Contratado, aos
Participantes Especiais ou as Corretoras Consorciadas, observado o Montante Minimo de Investimento e
o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o
Montante Minimo de Investimento;

(viii) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricao;

(ix)  apds o término do Periodo de Subscri¢do, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscri¢cdo enviados pelos
Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posi¢do
consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores N3o Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscrigdo das
Cotas, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

(x) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscri¢cdo ou as suas ordens de investimento, conforme o
caso, alocados, deverdo assinar o boletim de subscricdo, sob pena de cancelamento dos respectivos
Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xi)  a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como do Plano de
Distribuicdo;

(xii)  uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM n2 400/03;

(xiii) caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n2 400/03 e/ou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢gdo CVM n2 400/03, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicdo Participante da Oferta com a
qual realizou seu Pedido de Subscri¢do ou formalizou o Boletim de Subscrigdo, conforme o caso, até as
16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo ou
modificagdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos
sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos
eventualmente incidentes, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacio; e

(xiv) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢gdo CVM n2 400/03; (b) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n2 400/03; ou (c) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da
Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Subscri¢do ou formalizou o Boletim de Subscrigdo,
conforme o caso, comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e
com deducdo dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes, no prazo de 05 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou revogacdo da Oferta. A Oferta ndo podera
ser revogada a exclusivo critério do ofertante, de modo que, na hipdtese de resilicdo do Contrato de
Distribuicdo, devera o pleito justificado ser submetido a apreciacdo prévia da CVM para que seja apreciada
a aplicabilidade da revogagao da Oferta.

O Coordenador Lider da Oferta é o Banco BTG Pactual S.A., contratado pelo Fundo, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, para realizar a Oferta.

Adicionalmente, poderdo ser contratadas instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro para a realizacdo da distribuicdo das Cotas, conforme o plano de distribuicdo acima descrito, em
conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 32, da Instru¢do CVM n2 400/03, devendo enviar ao
Coordenador Lider o montante total efetivamente distribuido.

36




O Contrato de Distribuicdo estd disponivel para consulta no endereco eletrénica das InstituicGes Participantes
da Oferta.

CRONOGRAMA ESTIMATIVO

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Ordem Evento Data Prevista V'
. Protocolo do pedido de registro da Oferta junto a CVM
1. . Protocolo do pedido de admissdo das Cotas a negociagdo junto a B3 06/09/2022
. Concessdo do registro da Oferta pela CVM
3 Divulgagdo do Anuncio de Inicio
2. 07/10/2022
3 Disponibilizagdo do Prospecto /10/
. Inicio das Apresentagdes para Potenciais Investidores (Roadshow)
3. . Data de corte para o exercicio do Direito de Preferéncia 13/10/2022
a 3 Inicio do Periodo de DII’EItO. de Preferéncia e de negociagdo do Direito de Preferéncia 17/10/2022
tanto na B3 quanto no Escriturador
5 . Da'FalIi.mite para divulgacdo do Fato Relevante de Atualizagdo de Valor Nominal 21/10/2022
Unitario
6. . Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 25/10/2022
7. . Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia na B3 27/10/2022
3 Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador
3 Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia no Escriturador
3 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
8. . Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia, informando a 28/10/2022
quantidade de Cotas remanescentes, se aplicavel, que serdo colocadas pelas
Instituigdes Participantes da Oferta para os demais Investidores
3 Inicio do Periodo de Subscrigdo
09. 3 Encerramento das Ap’resentagoes pa.r? Potenciais Investidores (Roadshow) 10/11/2022
3 Encerramento do Periodo de Subscrigdo
10. 3 Realizagdo do procedimento de alocagdo de ordens 11/11/2022
11. . Data de Liquidagdo das Cotas 17/11/2022
12, 3 Data maxima para encerramento da Oferta e divulgagdo do Anuncio de Encerramento 05/04/2023
@ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Ill da Instrugdo CVM n2 400/03, as datas deste cronograma representam apenas uma
previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.
(& Todas as datas futuras previstas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, suspensées, antecipagdes ou prorrogagbes

a critério do Coordenador Lider, da CYM ou de acordo com os regulamentos da B3. Caso ocorram alteragées das circunstdncias,
suspensdo, prorrogagdo, revogagéo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Apds a concessdo do registro da
Oferta pela CVM, qualquer modificagéo no cronograma da distribui¢do deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como
modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n2 400/03. Para mais informagées, ver Secdo
“Caracteristicas da Oferta”, itens “Suspensédo e Cancelamento da Oferta” e “Alteragdo das Circunstdncias, Revogagdo ou Modlificagdo
da Oferta” nas pdginas 33 e 32 deste Prospecto.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados a aquisicdo de Ativos, principalmente de CRI e aplicacdes
financeiras, nos termos da Politica de Investimentos. O Fundo, como regra geral, realizard investimentos
imobilidrios de médio e longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da rentabilidade
dos Ativos que venha a adquirir, ficando, contudo, ressalvada a realizagdo de investimentos de curto prazo,
inclusive em Ativos ou em titulos e valores mobiliarios de renda fixa, conforme Politica de Investimentos. Os
Ativos a serem adquiridos serdo vinculados, ainda que sob a forma de garantia, a imdveis de uso residencial,
comercial e industrial, prontos ou em construgdo, ou a locagdo ou a direitos reais ou obrigacionais relativos a
imoveis, ainda que sob a forma de garantia, de uso residencial, ou industrial, prontos ou em construgao.

Os Ativos a serem adquiridos serdo vinculados, ainda que sob a forma de garantia, a imdveis de uso residencial,
comercial ou industrial, prontos ou em construgao, ou a locagdo ou a direitos reais ou obrigacionais relativos a
imdveis, ainda que sob a forma de garantia, de uso residencial, comercial ou industrial, prontos ou em
construgdo, devendo respeitar os limites da politica de investimento do Fundo estabelecidos no artigo 3¢,
pardgrafo 12 do Regulamento.
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A seguir estdo listados os ativos que a gestdo tem analisado e que poderdo ser adquiridos utilizando-se os
recursos da Nona Emissdo ou com recursos existentes no caixa do Fundo. A listagem abaixo estd diretamente
ligada ao andamento de negocia¢bes que o Administrador e o Gestor vém avaliando. Assim sendo, os valores
constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade representam tdo somente uma expectativa, ndo devendo
servir como base para a tomada de decisdo quanto a subscri¢do das cotas objeto da Nona Emissao.

Ativos atualmente em andlise para aquisi¢do durante e apds a Oferta

Ativo Risco Index. Tx. Montante Previsdo de Liquidacdo _ Usina
Residencial £o1oyoitaica AssaiBarzel

Assaf Assai Barzel IPCA 6,75% R$ 40.000.000,00 jun/22 Estoque 79 7%

7%
CRI'1 Residencial Estoque CDI 2,40% RS 40.000.000,00 set/22 5

Residencial
CRI 2 Corporativo Adicional IPCA 8,50% R$ 15.000.000,00 out/22 7%
CRI 3 Corporativo IPCA 9,15% RS 40.000.000,00 out/22 Loteament '
CRI 4 Usina Fotovoltaica IPCA 9,00% R$ 40.000.000,00 mar/23 o
14%
CRI 5 Corporativo IPCA 9,00% RS 50.000.000,00 nov/22 Cuorporatwo
CRI6 Corporativo IPCA 8,50% R$ 50.000.000,00 nov/22 Ad‘;‘;”a‘
b
CRI'7 Residencial IPCA 10,00% RS 45.000.000,00 dez/22 I
CRI'8 Loteamento IPCA 10,00% R$ 30.000.000,00 dez/22 Taxa médiade 14%
9,3%a.a.

CRI9 Corporativo CDI 5,80% RS 40.000.000,00 dez/22
CRI 10 Loteamento IPCA 8,50% R$ 16.000.000,00 dez/22
CRI11 Corporativo IPCA 9,00% RS 40.000.000,00 dez/22
CRI12 Corporativo IPCA 9,00% R$ 40.000.000,00 dez/22
CRI 13 Corporativo IPCA 8,75% R$ 50.000.000,00 dez/22

Ndo obstante o exposto acima e no Estudo de Viabilidade, pode ser que os ativos listados na tabela abaixo ndo
venham a ser adquiridos pelo Fundo, por diversos motivos, em especial a dinamica de mercado que envolve a
emissdo dos ativos; sendo certo que ndo ha, na presente data, qualquer proposta vinculante para aquisicdo de
referidos ativos. Deve-se ressaltar que o Fundo ndo possui um ativo especifico para a destinacdo dos recursos da
Oferta e ndo ha garantia de que o Administrador e o Gestor conseguirdo destinar os recursos oriundos da Nona
Emissdo da forma prevista abaixo e no Estudo de Viabilidade, especialmente por depender da disponibilidade de
tais ativos no mercado. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais ativos ainda ndo
podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisigdo com os recursos a serem captados na
Nona Emissao; e (ii) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da Nona Emissdo ainda nao
possuem destinagdo garantida.

Adicionalmente, ainda que o Volume Total da Oferta ndo seja captado, em razdo da possibilidade de distribuicao
parcial, caso ocorra a subscricio do Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a qualquer
momento, na forma prevista neste Prospecto. Nesta hipdtese, o Fundo ndo dispora dos recursos inicialmente
planejados para a aquisi¢cdo de ativos, de acordo com a Politica de Investimento do Fundo, e, consequentemente,
sua capacidade de diversificagdo da carteira podera ser afetada negativamente.

AS INFORMAGOES PRESENTES NESTA SECAO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE SAO BASEADAS EM SIMULAGOES
E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa,
garantia ou sugestdo de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Ndo ha garantia
de resultado ou isengdo de risco ao investidor. As alocagdes e os ativos estdo sujeitos a alteragdes, haja vista
disponibilidade de acordo com as condigdes de mercado. Desta forma, alteragdes poderdo ser feitas sem aviso
prévio. As informacgGes presentes neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade sdo baseadas em simulagoes, e os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura completa
deste Prospecto e do Regulamento, em especial a se¢do “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Para maiores informagdes sobre a Destinagao dos Recursos, os Ativos que podem ser adquiridos pelo Fundo,
bem como sobre a concentragdo da carteira do Fundo e sobre a Politica de Investimento do Fundo e o risco de
o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos, vide o Estudo de Viabilidade constante do Anexo V a este
Prospecto, bem como as Se¢Ges “Sumario do Fundo — Politica de Investimentos”, na pagina 59 deste Prospecto,
e “Fatores de Risco — Riscos de o Fundo N3do Captar a Totalidade dos Recursos” na pagina 50 deste Prospecto.

CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o Coordenador
Lider, para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuigdo das
Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluidos no Publico Alvo da Oferta para aplicagdo de
recursos no Fundo. As Cotas objeto da Oferta sdo distribuidas pelo Coordenador Lider sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo.
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Nos termos do Contrato de Distribui¢do, o Fundo pagara ao Coordenador Lider a seguinte remuneragao:

Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider, com recursos
decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria, a titulo de coordenagdo e estruturagdo da Oferta, o valor
correspondente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) calculado sobre o valor total de Cotas
efetivamente subscrito e integralizado no ambito da Oferta. Este valor sera devido e pago em uma Unica
parcela na Data de Liquidagdo das Cotas.

Comissdo de Distribuicdao: o Fundo pagard ao Coordenador Lider, com recursos decorrentes da Taxa de
Distribuicdo Primaria, pelos servigos de distribui¢do das Cotas, o valor correspondente a 2% (dois por cento)
calculado sobre o valor total de Cotas efetivamente subscrito e integralizado no ambito da Oferta. Este
valor sera devido e pago em uma Unica parcela na Data de Liquidagado das Cotas.

Comissionamento Minimo: Devera ser observada a remunera¢do minima no valor de RS 1.000.000,00 (um
milhdo de reais). Este valor sera devido e pago em uma Unica parcela na Data de Liquidagdo das Cotas.

O Coordenador Contratado fard jus a seguinte remuneracgao, a ser arcada com recursos decorrentes da Taxa de
Distribuigdo Primdria: a) 1,00% (um por cento), calculado sobre o valor total de Cotas de efetivamente subscrito
e integralizado por Investidores Institucionais, exceto pessoas fisicas, no ambito da Oferta. Este valor serd
devido e pago em uma Unica parcela na Data de Liquidacdo das Cotas, a ser deduzida da Comissdo de
Distribuicdo; e b) 50% (cinquenta por cento) do valor da Comissdo de Coordenagao e Estruturagdo decorrente
das Cotas que tenham sido subscritas e integralizadas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia pelos
atuais Cotistas do Fundo, por instituicdes que ndao tenham aderido a Oferta.

As comissdes dos Participantes Especiais serdo reguladas por meio de termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo e das Corretoras Consorciadas por meio da Carta Convite, sendo que as respectivas comissoes de
distribuicdo oferecidas pelo Coordenador Lider aos Participantes Especiais e as Corretoras Consorciadas ja estdo
incluidas no percentual acima da Comissao de Coordenacgao e Estruturagao.

Todos os pagamentos devidos a titulo de remuneragdo as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo ser feitos
em moeda corrente nacional, liquidos de dedugdes e retengdes fiscais de qualquer natureza, incluindo-se
quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre os mesmos, bem como quaisquer majoragoes
das aliquotas dos tributos ja existentes.

O Coordenador Lider realizara a distribui¢do das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugdo CVM n2 400/03, da
Instrucdo CVM n2 472/08 e das demais disposi¢cdes legais e regulamentares aplicéveis, sob a coordenacio do
Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos.

Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento. O Volume Total da Oferta poderd ser
aumentado em fungdo do exercicio da op¢do de emissao das Cotas Adicionais, nos termos do paragrafo 22 do
artigo 14, da Instrugdo CVM n2 400/03. As Cotas subscritas durante o periodo de colocagdo serdo integralizadas
em moeda corrente nacional, a vista, na Data de Liquidagao das Cotas.

Na hipdtese de haver descumprimento, por quaisquer das Instituigdes Contratadas, de quaisquer das obrigagcdes
previstas no Contrato de Distribuicdo, na carta convite, no termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Instru¢do CVM n2 400/03 e na
Instrugdo CVM n2 472/08 e, especificamente, na hipdtese de manifestagdo indevida na midia durante o periodo
de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instru¢cdo CVM n2 400/03, tal Instituicdo Contratada deixara de
integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocagdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério
exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as inten¢des que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores, que com ele tenham realiz4ado ordens, sobre o referido cancelamento.

Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos sem juros
ou correcdo monetaria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da
respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Pedido de Subscrigdo ou na ordem
de investimento, conforme o caso.

A copia do Contrato de Distribuicdo esta disponivel aos Investidores, para consulta ou reproducdo, na sede do
Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos enderegos informados na secdo “Informacgbes
Relevantes” constante da pagina 99 deste Prospecto.
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3. FATORES DE RISCO

Fatores de Risco

Riscos de Mercado

Fatores Macroecon6micos Relevantes

Acontecimentos e a percepg¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios
brasileiros, inclusive o pre¢co de mercado das Cotas

Riscos Institucionais

Riscos Relacionados a Pandemia do COVID-19

Riscos Relacionados ao Fundo

Riscos Relacionados a Liquidez

Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo
Inexisténcia de Garantia de Eliminacdo de Riscos
Desempenho Passado

Revisdo e/ou Atualizagdo de ProjecGes

Risco de Concentragao da Carteira do Fundo

Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo

Risco de Disponibilidade de Caixa

Risco Relativo a Concentragao e Pulverizacao

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo
Indisponibilidade de Negociagdo das Cotas no Mercado Secundario até o Encerramento da Oferta

Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobiliarios

Risco de Execug¢do das Garantias Atreladas aos CRI

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinaria dos Ativos

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Riscos do Setor Imobilidrio

Risco de Desvalorizagdo de Iméveis

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios
Risco de Aumento dos Custos de Construgao

Risco de Revisdo ou Rescisdo de Contratos de Locagdao ou Arrendamento

Risco de Vacancia

Impacto da Variagdo de indices de Inflagdo no Valor do Aluguel de Iméveis

Risco de Sinistro

Risco de Desapropriagdo e Sinistro

Risco de Regularidade dos Imodveis

Risco de Despesas Extraordindrias

Riscos quanto as Despesas de Manutenc¢do dos Imoveis

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Ndo Identificadas ou Nao Identificaveis

Riscos de Contingéncias Ambientais

Risco Relativo a Concentragao de Cotistas

Riscos Relativos a Atividade Empresarial

Risco Relativo as Novas Emissdes

Risco Relativo a Nao Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

Riscos Relativos a Oferta

Risco Relacionado a Cessdo do Direito de Preferéncia e a Dilui¢do de Participagdo dos Atuais Cotistas
Riscos de o Fundo Nao Captar a Totalidade Dos Recursos
Risco de Nado Concretizagdo da Oferta

Risco De Ndo Integralizagdo Pelos Investidores

Riscos Tributarios

Riscos de Alteracgdo da Legislacdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Risco de Conflito de Interesses Relacionado ao Estudo de Viabilidade

Risco da Elaborag¢do do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

Risco Operacional

Risco Juridico

Risco de Governanga

Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forga Maior

Informagdes Contidas neste Prospecto
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3. FATORES DE RISCO

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS POTENCIAIS INVESTIDORES
DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUACAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU
PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E
NO REGULAMENTO DO FUNDO E, EM PARTICULAR, AQUELAS RELATIVAS A POLITICA DE INVESTIMENTO E
COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO, E, AOS FATORES DE RISCO DESCRITOS A SEGUIR, RELATIVOS
AO FUNDO.

FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplica¢gdes do Fundo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o
capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

RISCOS DE MERCADO
Fatores Macroeconémicos Relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdao dos Investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da
moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagdo
de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os Ativos do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pregco de negociagdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao
Fundo podera sofrer oscilagGes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os imdveis e os
direitos reais sobre os imdveis terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que
o intervalo de tempo entre uma reavaliagdo e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de
mercado dos Imdveis e de direitos reais sobre os imdveis. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as InstituicOes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de amortizagdo
das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (ii) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos
Estados Unidos, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de
mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de Fll é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e
outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o

43



interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado,
o desenvolvimento de condi¢cbes econémicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagOes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas
para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica
fiscal; instabilidade social e politica; alteracbes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econOmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precgos dos imdveis podem ser negativamente impactados em fun¢do da correlagdo existente entre
a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de iméveis. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos Relacionados a Pandemia do COVID-19

Em 11 de margo de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia decorrente do novo
coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as agGes
preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em
volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econdémicos sobre a economia da China para
0 ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das a¢des governamentais que determinaram a redugdo forgada
das atividades econGmicas nas regiGes mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial
como um todo.

No Brasil, a propagagdo do coronavirus (Covid-19), com a consequente decretacdo de estado de calamidade
publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroeconémico e as ofertas publicas de valores
mobilidrios em andamento, observando-se uma maior volatilidade na formagdo de prec¢o de valores mobiliarios,
bem como uma deterioragado significativa na marcagdo a mercado de tais ativos. A pandemia do Covid-19 trouxe
impactos e reflexos nas economias global e brasileira, sendo certo que tal acontecimento causou um efeito
adverso relevante no nivel de atividade econ6mica brasileira.

Adicionalmente, a propagacdo do coronavirus resultou em restricdes a viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira
geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, fatores que,
conjuntamente, exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos
pode afetar material e adversamente os negdcios, a condi¢do financeira, os resultados das operagdes e a
capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do
Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condigdes econGmicas resultantes da pandemia global do Covid-
19 podem impactar a captagdo de recursos ao Fundo no dmbito da Oferta, influenciando na capacidade do Fundo
de investir em Ativos, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Volume Minimo da Oferta, o que podera
impactar a prépria viabilidade de realizagdo da Oferta.

RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
Riscos Relacionados a Liquidez

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizagdo do investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas de fundos de
investimento imobilidrio terem dificuldade em realizar a venda de suas Cotas no mercado secunddrio. Desse
modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que
a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate
das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas.
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Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.
Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa
liguidez na negociac¢do das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Inexisténcia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao
conta com garantias do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, de quaisquer terceiros,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagao
dos riscos aos quais estd sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no
Fundo além de seus compromissos.

Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagcdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, do Fundo, ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagao nas taxas de juros e
indices de inflagdo e variagdo cambial.

Revisbes e/ou Atualizacées de Projecbes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagao
de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢Bes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade constante na pagina 167 deste Prospecto,
incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragGes nas condicdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do estudo de
viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Concentragéo da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo das Cotas da Oferta para a aquisicdo dos Ativos, que
integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se ainda que a
eventual realizacdo de outras emissdes com colocagdes sucessivas visa permitir que o Fundo possa adquirir
outros direitos creditérios. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos direitos creditérios
vinculados a imdveis pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird deter um nuimero limitado de direitos creditérios
vinculados a imdveis, o que podera gerar uma concentra¢do da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos
riscos inerentes a essa situagdo (vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizacdo, etc.).

Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo

O investimento em Cotas de um fundo de investimento imobilidrio pode ser comparado, para determinados fins
a uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da
valorizagdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos bens e direitos que compdem o patriménio do Fundo,
bem como da remunerag¢do obtida por meio da comercializagdo e do aluguel de Imédveis. No caso em questao,
os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos objeto de investimento do
Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengao do Fundo. Adicionalmente, vale
ressaltar que entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos Ativos,
os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou
privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que poderd impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.
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Risco de Disponibilidade de Caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacGes, o Administrador convocara os Cotistas
para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdao de novas cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos.

Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo

Conforme dispOe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas das emissdes anteriores do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que
deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condig¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragGes nas
condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na
percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condigdes, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa
dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

Indisponibilidade de Negociagdo das Cotas no Mercado Secunddrio até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociagdo na B3 das novas Cotas objeto da Nona Emissdo ocorrera apenas em data subsequente a
Data de Liquidagdo Financeira da Oferta, conforme previsto no item “Cronograma Estimativo da Oferta” na
pagina 37 deste Prospecto. Adicionalmente, durante a colocagdo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia, durante o Periodo de Direito de Preferéncia, e o Investidor que subscrever a
Cota durante o Periodo de Subscrigdo receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que,
até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e da
obtencgdo de autorizag¢do da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Nesse
sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo tempordria das Cotas no
mercado secundario como fator que poderd afetar suas decisdes de investimento.

Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressup&e que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociagdo dos ativos imobiliarios- em que o Fundo venha a investir, bem como depender&o dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de
seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, o
que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

RISCO DE EXECUGAO DAS GARANTIAS ATRELADAS AOS CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em
um eventual processo de execu¢do das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI
poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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RISCOS RELATIVOS AO PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA DOS ATIVOS

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios
de concentracdo. Nesta hipotese, poderd haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador
ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA E AS COMPANHIAS SECURITIZADORAS

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integraliza¢do dos CRI, ela podera
ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

RISCOS DO SETOR IMOBILIARIO

O Fundo, como regra geral, realizard investimentos em ativos vinculados ao mercado imobiliario, principalmente,
em CRI, os quais estdo sujeitos a diversos riscos como os a seguir indicados que, se concretizados, poderdo afetar
o valor e os rendimentos das Cotas.

Risco de Desvalorizagdo de Imdveis

Na aplicagdo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das
regides onde estdo localizados os imdveis vinculados a tais Ativos. A andlise do potencial econémico da regido
deve circunscrever-se ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a
evolugdo desse potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo, direta ou indiretamente.

Adicionalmente, a desvalorizagdo de um imdvel pode ser ocasionada por diversos fatores, incluindo: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem
diretamente o local do imdvel, seja possibilitando a maior oferta de iméveis e, consequentemente, deprimindo
os precgos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imdvel limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconGmicas que impactem exclusivamente a
microrregido como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanca piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao imével, e (v)
restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
publico entre outros.

Risco de Atrasos e/ou ndo Concluséo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Na aplicagdo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a iméveis, ha a possibilidade de tais Ativos
estarem vinculados a empreendimentos imobilidrios que ainda estejam em fase de construgdo. Neste caso,
ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja
por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
os Ativos vinculados a tais empreendimentos poderdo ser afetados. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos a tais Ativos e, consequentemente ao
Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Construgdo

Na aplicagdo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a iméveis, ha a possibilidade de tais Ativos
estarem vinculados a empreendimentos imobilidrios que ainda estejam em fase de construgao. A depender da
forma como seja adquirida a participacdo nos referidos empreendimentos imobiliarios, os Ativos poderao reduzir
sua rentabilidade em razdo de eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Neste caso, havera aporte de recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para
gue os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, o Fundo e os Cotistas do Fundo terdo que suportar o
aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobilidrios em razao da rentabilidade dos Ativos.
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Risco de Revisdo ou Rescis@io de Contratos de Locagdo ou Arrendamento

Na aplicagdo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a iméveis, dos quais estejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneracdo dos Ativos vinculados a imdveis. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou
revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos dos Ativos que estdo vinculados a
imdveis, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Vacéncia

Os imdveis que estejam vinculados aos Ativos poderao ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas decorrentes de sua
locacdo, ainda que a empresa contratada para conduzir a gestdo dos referidos imdveis seja ativa e proba no
desenvolvimento de suas atividades. Neste caso, os Ativos vinculados a tais imdveis poderdo ser afetados com as
despesas de manutencdo dos referidos imdveis, a exemplo de taxas de condominio. Portanto, a rentabilidade do
Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia dos imoveis vinculados aos Ativos, pelo periodo que perdurar a
vacancia.

Impacto da Variagdo de indices de Inflagdo no Valor do Aluguel de Iméveis

A variacdo de indices de inflagdo afeta a rentabilidade dos Ativos vinculados a imdveis e que tenham como fonte
de remuneragdo principal o aluguel de imdveis, que possuem cldusulas de reajuste de valores periodicamente,
variando para cada imdvel. Uma vez que a atualizagdo do valor do aluguel ocorre periodicamente, o valor do
aluguel ndo serd atualizado tempestivamente, de forma a refletir adequadamente o indice de inflagdo.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apodlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes
para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apolices. Tal hipdtese poderd afetar a
rentabilidade dos Ativos que estdo vinculados a imdveis.

Risco de Desapropriagdo e de Sinistro

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que estdo vinculados a imdveis, eventuais
desapropriagGes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiverem vinculados os respectivos Ativos podera
acarretar a interrupcgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia
de sua titularidade sobre Ativos. Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do
imodvel desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo
existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos direitos creditdrios de que o Fundo venha a ser
titular em decorréncia da titularidade dos Ativos, nem mesmo que tal valor de indenizagao seja integralmente
transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados
aos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice contratada, bem como
as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condig¢des gerais das apdlices.

Risco de Regularidade dos Imdveis

Os Ativos que estdo vinculados a imoveis poderdo investir em empreendimentos imobiliarios que ainda ndo
estejam concluidos e, portanto, estejam em fase de regularizagdo. Referidos empreendimentos imobilidrios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtenc¢do da regularizacao dos referidos empreendimentos
imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Ativos que estejam
vinculados a imdveis e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Despesas Extraordindrias

Os Ativos vinculados a imdveis poderdo ter sua rentabilidade reduzida em razdo de despesas extraordinarias
relacionados a tais imdveis. Em consequéncia, o Fundo podera ter sua rentabilidade reduzida, em relagdo a tais Ativos
gue estdo vinculados a imdveis, em razdo destes estarem sujeitos a despesas e custos decorrentes de ag¢ées judiciais,
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas nas operag¢des relacionadas a tais Ativos que estdo vinculados a
imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagao do imével.
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Riscos quanto as Despesas de Manutengdo dos Imoveis

As estimativas de gastos com manutengdo dos imdveis que integrem os Ativos que estdo vinculados a imoveis
geralmente sdo realizadas dentro de padrdes usuais de mercado. Entretanto, variagbes podem ocorrer,
sobretudo em func¢do da diversidade das benfeitorias e acessdes edificadas nos referidos imodveis e dos seus
variados periodos de vida util remanescentes.

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Ndo Identificadas ou Ndo Identificdveis

Eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificiveis por meio do processo de auditoria legal dos
imoveis que integrantes dos Ativos que estdo vinculados a imdveis poderao ter impacto negativo para o Fundo
e para os Cotistas.

Usualmente os imdveis sdo objeto de processo de auditoria legal nas operagdes relacionadas a Ativos que estao
vinculados a imdveis, a ser realizada com base em documentos e informagdes relacionados aos imdveis os quais
serdo apresentados pelos proprietdrios dos referidos imoveis. Ndo obstante, eventuais 6nus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza ndo identificados ou n3o identificdveis por meio do referido
processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentagdo de documentos posteriores a
data de operacgdo relacionada aos Ativos que estdo relacionados aos referidos imdveis, que resultem ou possam
resultar em 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relagéo
aos referidos imoveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos Ativos que estdo vinculados a imédveis e,
consequente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Risco das Contingéncias Ambientais

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que estdo vinculados a imdveis, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para
os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrupg¢do do fluxo de pagamento
dos Ativos, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO DE COTISTAS

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou
mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

RISCOS RELATIVOS A ATIVIDADE EMPRESARIAL

E caracteristica das locacBes, objeto de determinados Ativos do Fundo, sofrerem variacdes em seus valores em
fungdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar
o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de crises econGmicas, sejam
elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugao do poder aquisitivo em geral, ou
até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os imdveis aos quais estdo vinculados os direitos
creditorios objeto do Fundo, podendo acarretar redugdo nos valores das locagdes.

RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES

No caso de realizagdo de novas emissGes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida.

RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO CUSTODIANTE

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagdo judicial
ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do Banco Central do Brasil, bem como serem descredenciados, destituidos poderao realizar
ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteg¢a, o Fundo serad liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

49



RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigOes aceitaveis, a critério do Gestor, que
atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade
de aquisi¢do de Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

RISCOS RELATIVOS A OFERTA
Risco Relacionado a Cessdo do Direito de Preferéncia e a Dilui¢éio de Participagcdo dos Atuais Cotistas

Nos termos do Regulamento do Fundo, ha a possibilidade dos atuais Cotistas cederem seu direito de preferéncia
entre os atuais Cotistas ou a terceiros, a seu exclusivo critério. Caso os atuais Cotistas realizem esta cessdo, os
cessionarios, poderdo exercer e serdo titulares de direitos idénticos aos dos atuais Cotistas do Fundo, o que
podera causar desequilibrio nas relagGes relacionadas a aquisicdo de novas cotas e diluicdo de participagdo dos
atuais Cotistas que ndo exercerem o Direito de Preferéncia.

Riscos de o Fundo Ndo Captar a Totalidade Dos Recursos

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Volume Total da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da Distribui¢ao Parcial das Cotas.

Adicionalmente, na hipdtese de colocagao do Montante Minimo da Oferta ou de colocagdo parcial das Cotas,
0s recursos obtidos com o pagamento, pelos Cotistas e pelos Investidores quando da subscricio e
integralizagdo das Cotas, da Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo direcionados prioritariamente para o
pagamento dos prestadores de servigo contratados para a consecug¢do da Oferta, incluindo a remuneragao
das InstituicGes Participantes da Oferta, e os recursos eventualmente remanescentes serdo destinados ao
pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, observado que, caso ndo haja recursos suficientes para o
pagamento de referidas despesas fixas, tais custos serdo arcadas pelo Fundo.

Risco de Ndo Concretizagdo Da Oferta

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta poderao
ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o pagamento das
Cotas para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, ja que nesta hipdtese os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, realizadas no periodo. Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham
condicionado seu Pedido de Subscri¢do, na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM n2 400/03 e no item
“Distribuicdo Parcial” na pagina 25 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Risco de Ndo Integralizagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme a sua respectiva ordem de
investimento, o Volume Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de
ndo concretizagdo da Oferta.

RISCOS TRIBUTARIOS
a. Criagdo de novos tributos ou interpretagdo diversa da legislagdo vigente.

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de interpretagao diversa
da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de iseng¢des vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Embora as regras tributérias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo da Lei n2 9.779/99, existe o risco de tal
regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, inclusive por ocasido da instalagcdo de um
novo mandato presidencial.

50



b. Condigbes para iseng¢do de imposto de renda para pessoas fisicas.

De acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo
39, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n2 11.033/04, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido
na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
mencionado dispositivo legal estabelece ainda que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos
casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa
fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo
ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para os Fll, existe o risco
de que possam ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria. Como ndo ha limitagdo a
aquisicdo de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa fisica podera ndo ter esse
beneficio fiscal.

Ndo ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo deixe de ter
esse numero minimo de Cotistas, os Investidores do Fundo que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de
Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo ndo
poderdo se beneficiar da isengdo fiscal acima descrita.

c. Condigbes para isengdo de receita auferida por Fundos de Investimento Imobilidrio

A Lei n2 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre a sua
receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Caso haja cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
efetivamente subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador, construtor ou sdcio,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento imobilidrio em que o Fundo
indiretamente invista por meio da aquisicdo de Cotas de Fll, este se sujeitara a tributagcdo aplicavel as pessoas
juridicas, nos termos da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779/99,
circunstancia que podera afetar a Rentabilidade Esperada para as cotas do Fundo. Ndo estdo sujeitos a esta tributagao
a remuneragdo produzida por Letras Hipotecdrias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito
Imobilidrio, nos termos da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009.

“ARENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE PROSPECTO
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS.”

d. Alteragdo da legislagdo tributdria para modificar ou excluir beneficios tributdrios

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢cdo da legislagdo tributdria mencionada
acima, a legislacdo tributaria sempre podera ser alterada para modificar ou excluir os beneficios tributarios que
sdo ou que venham a ser concedidos ao Fundo e aos seus Cotistas.

e. CRI

AlteragGes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os seus
detentores. Por forca da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI auferidos
pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do
Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI ou ainda a criagao de novos tributos
aplicaveis aos CRI, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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RISCOS DE ALTERAGAO DA LEGISLAGAO APLICAVEL AO FUNDO E/OU AOS COTISTAS

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e drgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria
e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as
condicOes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES RELACIONADO AO ESTUDO DE VIABILIDADE

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo V deste Prospecto foi elaborado pelo Gestor. Apesar de o Gestor
possuir politica especifica de segregacao de atividades (negdcios), conforme descrito no item “Informacgdes sobre
as Partes, Relacionamento e Potenciais Conflitos de Interesse” nas paginas 87 a 91 deste Prospecto, é possivel
que haja falhas nesses procedimentos de segregacdo. Diante disso, ha de ser considerada, pelos Investidores, a
caracterizagdo dessas situagGes de conflito de interesses, que podem afetar suas decisGes de investimento.

RISCO DE ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELO GESTOR

No ambito da emissdo das Cotas, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais novas
emissOes de Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade podera ser elaborado pelo Gestor, que é sociedade do
grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. Ademais, o Estudo de Viabilidade
pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperadas, o que poderd afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo Investidor.

RISCO OPERACIONAL

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador, portanto os
resultados do Fundo dependerio de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

RISCO JURIDICO

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do
arcabouco contratual estabelecido.

RISCO DE GOVERNANCA

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacgdo pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada do Fundo.

RISCO DE OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORGA MAIOR

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior relacionados aos Ativos podem impactar as atividades
do Fundo.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo dos Ativos integrantes de sua carteira do Fundo estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos. Portanto, os resultados do
Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobilidrio que envolvem riscos e incertezas. Embora
as informagdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis e as perspectivas
do Fundo sejam baseadas em convicgOes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro
seja consistente com tais perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
aqui indicadas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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4. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DAS INFORMAGOES DO FUNDO E NAO CONTEM
TODAS AS INFORMAGCOES QUE O INVESTIDOR DEVE CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR EM COTAS DO FUNDO.
AS INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO.
LEIA-OS INTEGRAL E CUIDADOSAMENTE ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 41 A 53 DESTE PROSPECTO.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n2 8.668/93, a Instrugdo CVM n2 472/08 e a oferta de cotas tem como base legal a
Instrucdo CVM n2400/03 e a Instrugdo CVM n2 472/08, estando sujeito aos termos e condi¢des do seu Regulamento.

Publico-Alvo do Fundo

O Fundo é destinado a investidores, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, tanto pessoas fisicas quanto pessoas
juridicas e investidores institucionais.

Patrimonio do Fundo

Conforme descrito no Regulamento, poderdo fazer parte do Patrimonio do Fundo os Ativos e os titulos e valores mobilidrios
emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsito bancario, tudo de acordo com as
normas editadas pela CVM.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (i) exame, anual, das contas relativas ao Fundo,
deliberar sobre as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador, bem como deliberar sobre o tratamento a
ser dado aos resultados apurados no exercicio findo; (ii) alteragdo do Regulamento do Fundo; (iii) destituicdo do
Administrador e/ou eleigdo de seu substituto, nos casos de rentincia, destituicdo, descredenciamento ou decretagdo de sua
liquidagdo extrajudicial; (iv) autorizagdo para a emissdo de novas Cotas do Fundo, observado, no entanto, o disposto no
Paragrafo 12 do Artigo 15 do Regulamento; (v) fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacgdo do Fundo; (vi) dissolugdo e
liquidagdo do Fundo; (vii) alteragdo da Taxa de Administragdo; (viii) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociagdo; (ix) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo, quando
aplicavel; (x) eleigdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagdo do
valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; (xi) deliberagdo sobre as situagdes de
conflitos de interesses; e (xii) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e
deliberar sobre as matérias previstas no inciso (i) acima devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o
término do exercicio social.

O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas,
sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia
de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos
Cotistas, por meio da publicagdo de comunicagdo especifica na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
ou por meio de comunicagdo escrita, enviada a cada Cotista para o endereco constante do Boletim de Subscrigdo ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador, por
via postal.

A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas
as demonstragOes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser
convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou
pelo Representante dos Cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo ou dos Cotistas, observadas as
disposi¢cdes do Regulamento. A convocagado por iniciativa dos Cotistas ou de seu representante sera dirigida ao Administrador
gue devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario. A
convocagao far-se-a mediante anuncio publicado na pagina do Administrador na rede mundial de computadores ou por
meio de comunicagdo escrita, enviada por via postal a todos os Cotistas do Fundo, conforme enderego constante do
respectivo Boletim de Subscri¢do ou, se alterado, de acordo com o informado em documento posterior firmado pelo Cotista
e encaminhado ao Administrador. A convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam
de deliberagdo da Assembleia Geral. A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita com
antecedéncia de, no minimo: (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e (i) 15 (quinze)
dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou
o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo
de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordindria e extraordinaria. O pedido de que trata o
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paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive
aqueles mencionados no § 22 do artigo 19-A da Instrugdo CVM n2 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

O percentual de que trata o paragrafo acima devera ser calculado com base nas participagGes constantes do registro de
Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto em assembleias gerais: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CYM na rede mundial de computadores; e (iii) ha pagina da entidade administradora
do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacoes
de que trata o paragrafo acima incluem, no minimo: (i) as demonstragdes financeiras; (i) o relatério do auditor independente;
e (iii) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08. As informages referidas no
artigo 39, inciso VI, da Instrugdo CVM n2472/08 deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagio da Assembleia
Geral mencionada no paragrafo acima.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representantes de Cotistas, as informagdes de que trata o
paragrafo acima incluem: (i) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 37 do Regulamento;
e (ii) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n2 472/08.

Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do § 42 do artigo 19 da Instrugdo CVM
n2 472/08, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do paragrafo acima, no prazo de 5 (cinco)
dias a contar do encerramento do prazo previsto acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes. Na contagem dos prazos fixados nos paragrafos anteriores, excluir-se-a o dia da publicagao
do anuncio ou da expedigdo da comunicagdo.

Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas ndo se realizar, ou na auséncia de quérum necessario a deliberagdo
de matéria incluida na Ordem do Dia, a segunda convocagdo devera ser feita com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco)
dias. Independentemente das formalidades previstas acima, sera considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que
comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto,
em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da Assembleia Geral, e manté-los la até a
sua realizagdo.

O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser
submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagao.
As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em livro préprio. A Assembleia Geral de
Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas. As deliberagbes das Assembleias Gerais regularmente
convocadas e instaladas serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco,
ressalvadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no artigo 29 do Regulamento.

As deliberagOes referentes exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (vii), (ix) e (xi) do artigo 22 do
Regulamento dependem da aprovagdo da maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco
por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo da Assembleia Geral qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais de Cotistas que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Se, por qualquer
motivo, a Assembleia Geral de Cotistas ndo se realizar por auséncia de quérum necessario a deliberacdo de matéria incluida
na ordem do dia, a segunda convocagdo devera ser feita com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias.

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) o Administrador; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios do
Administrador; (iii) empresas ligadas ao Administrador, incluindo seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de
avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimoénio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo. Ndo se aplica a vedagdo prevista acima: (i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas
nos incisos (i) a (vi) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82
da Lei n? 6.404, de 1976, conforme alterada, e 0 § 22 do artigo 12 da Instru¢do CVM n2 472/08.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo
da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 01 (um) ano. Os
Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, observado o disposto no Regulamento e a
legislagdo e normativos vigentes. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia,
fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os elementos
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informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio
da mesma procuracio; e (jii) ser dirigido a todos os Cotistas. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente,
0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (i) acima.

O Administrador que receber a solicitagdo de que se trata acima devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido
de procuracio, conforme contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
solicitagdo. Nas hipdteses previstas acima, o Administrador pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido;
e (i) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes.

E vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o paragrafo acima; (ii) cobrar
pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos acima. Os custos incorridos com o envio do pedido
de procuracdo pelo Administrador, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo. Além de observar os quéruns previstos
no Regulamento, as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolugdo ou liquida¢do do Fundo, da
amortizagdo das Cotas do Fundo e da substituicdo do Administrador deverao atender as demais condigGes estabelecidas no
Regulamento e na legislagao em vigor. No caso de dissolugdo ou liquidagao do Fundo, o patriménio do Fundo serd partilhado
aos Cotistas na proporg¢ao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo. No caso de renuncia
do Administrador, cumprido o aviso prévio de 60 (sessenta) dias e atendidos os demais requisitos estabelecidos nos artigos
37 e 38 da Instrugdo CVM n2 472/08, ndo tendo os Cotistas deliberado a escolha da substituta ou pela liquida¢do do Fundo,
cabera ao Administrador adotar as providéncias necessarias no ambito do judicidrio para proceder a sua substituicdo ou a
liquidagdo do Fundo.

A critério do Administrador, o Fundo poder3d, a qualquer tempo, amortizar parcialmente as suas Cotas, quando ocorrer a
venda de Ativos. A amortizagdo parcial das Cotas para redugdo do patriménio do Fundo implicard na manutengdo da
guantidade de Cotas existentes por ocasido da venda dos Ativos, com a consequente reducdo do seu valor na proporgdo da
diminuigdo do patrimdnio representado pelos Ativos alienados. A amortizagdo parcial das Cotas sera precedida de anuncio
realizado pelo Administrador, as expensas do Fundo. Referido anuncio de amortizacdo parcial serd realizado em qualquer
dia de determinado més, sempre levando em consideragdo que a realizagdo da amortizagdo parcial serd implementada no
ultimo dia dtil do mesmo més em que houver o andncio. Na data da implementagdo da amortizagdo parcial o valor da cota
do Fundo sera reduzido do valor correspondente ao da amortizagdo da cota. Sera realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizagdo parcial. A amortizacdo parcial serd paga em até 30 (trinta) dias contados da data de sua
implementagdo. Somente fara jus ao recebimento da amortizagdo o titular da cota na data de realizagdo do anuncio
amortizagdo parcial.

As deliberagGes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizado em carta,
telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Cotista (conforme dados de contato
contidos no Boletim de Subscrigao ou conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado
ao Administrador), para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias ou excepcionalmente em prazo menor, desde que
requerido pelo Administrador e com urgéncia justificada. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica, desde que o fagam com até 1 (um) dia de antecedéncia a data prevista para realizagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos da respectiva convocagao.

Prazo e objeto do Fundo

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, sendo que a dissolugdo e liquidacdo dar-se-a exclusivamente por meio da
Assembleia Geral de Cotistas, por deliberacdo da maioria absoluta das Cotas até entdo emitidas. O Fundo é um Fll de titulos
e valores mobilidrios, de gestdo ativa, e tem por objetivo a aquisicdo de CRI, LCl, LH, Cotas de FlI, Cotas de FIDC, Cotas de Fl
RF e Debéntures.

Politica de investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdao do Gestor, segundo a Politica de Investimento, que busca proporcionar
ao Cotista remuneragdo para o investimento por ele realizado no Fundo. A administracdo do Fundo sera realizada
observando a seguinte Politica de Investimento: (i) o Fundo, como regra geral, realizara investimentos imobilidrios de médio
e longo prazos, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da rentabilidade dos Ativos que venha a adquirir,
ficando, contudo, ressalvada a realizagdo de investimentos de curto prazo, inclusive em Ativos ou em titulos e valores
mobilidrios de renda fixa, para fins de liquidez e pagamento de despesas correntes do Fundo; e (i) os Ativos a serem
adquiridos serdo vinculados a imdveis, de uso residencial, comercial ou industrial, prontos ou em construgado, ou locagdo ou
direitos reais ou obrigacionais a eles relativos ainda que sob a forma de garantia, de uso residencial, comercial ou industrial,
prontos ou em construgdo.

O Fundo investird nos Ativos, respeitando os limites abaixo estabelecidos: (i) o investimento em CRI podera ocorrer quando
estes forem emitidos em regime fiducidrio com patriménio separado e devera observar qualquer dos seguintes limites: (a)
em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, quando referido ativo possuir nota
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atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; (b) em valor equivalente a até 30% (trinta por
cento) do patrimonio liquido do Fundo, quando referido ativo ndo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco
(rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior a “BBB”; (c) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do
patrimonio liquido do Fundo, quando referido ativo possuir grau sénior de subordinagdo; (d) em valor equivalente a até 20%
(vinte por cento) do patrimonio liquido do Fundo, quando referido ativo for subordinado; () em valor equivalente a até 50%
(cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido ativo ndo tiver como garantia alienagdo fiduciaria de
bem imdvel, mas sim 100% (cem por cento) de coobrigagdo do originador ou cedente; ou (f) em valor equivalente a até 100%
(cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo quando referido ativo tiver como garantia alienacgdo fiduciaria de bem
imovel. Nos casos dos itens (c) a (f), o investimento podera ser realizado independentemente da nota atribuida por agéncia
classificadora de risco; (i) o investimento em LCl podera ocorrer: (a) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do
patriménio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco
(rating) igual ou superior a “A”; (b) em valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando
a emissora de referido ativo ndo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma
forigual ou inferior a “BBB”; ou (c) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo quando
referido ativo tiver como garantia alienagdo fiduciaria; (iii) o investimento em LH podera ocorrer: (a) em valor equivalente a
até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo quando a emissora de referido ativo possuir nota atribuida por
agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; ou (b) em valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo quando a emissora de referido ativo ndo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de
risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior a “BBB”; (iv) o investimento em cotas de Fll ndo podera exceder o
valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo; (v) o investimento em cotas de FIDC podera
ocorrer em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo; (vi) o investimento em cotas de
FI RF ndo podera exceder o valor equivalente a 30% (trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo; e (vii) o investimento
em Debéntures ndo podera exceder o valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo e
devera observar qualquer dos seguintes limites: (a) em valor equivalente a até 50% (cinquenta por cento) do patrimonio
liquido do Fundo, quando referido ativo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a
“A”; e (b) em valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido ativo possuir
nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior a “BBB”.

Além do investimento em Ativos, sera observado o quanto segue: (i) o Fundo podera manter investido em titulos e valores
mobilidrios, que ndo sejam Ativos, até 5% (cinco por cento) de seu patriménio liquido, para fins de atendimento das
disponibilidades de caixa; (i) as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados,
de renda fixa, inclusive certificados de depdsito bancario, tudo de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o
disposto no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM n2 472/08; (iii) excepcionalmente, inclusive por ocasido de nova
emissdo de cotas do Fundo, a totalidade dos recursos captados, enquanto ndo destinada a aquisicdo de Ativos, devera
permanecer aplicada em titulos e valores mobilidrios de renda fixa pelo prazo fixado no paragrafo acima; e (iv) os recursos
investidos em renda fixa serdo resgatados para: a. pagamento da taxa de administragdo do Fundo; b. pagamento de custos
administrativos do Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢do de Ativos; e c. investimentos em Ativos.

O Fundo poder3 ficar desenquadrado pelo periodo maximo de 720 (setecentos e vinte) dias consecutivos, se menor prazo
ndo for fixado por normativos da CVM. O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Liquidagao

Cabera a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar afirmativamente pela dissolugdo ou liquidagado do Fundo, determinar a
forma de sua liquidagdo, podendo, ainda, autorizar que, antes do término da liquidagdo e depois de quitadas todas as
obrigagGes, se fagam rateios entre os Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidagdo, em prazo a ser definido pela
referida Assembleia Geral de Cotistas, na propor¢do em que os Ativos do Fundo forem sendo liquidados. Os Cotistas
participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por conta da liquidagdo do Fundo na
proporgdo de suas respectivas participagdes no patriménio do Fundo quando deliberada a sua dissolugdo ou liquidagao.
Adicionalmente, a liquidagdo do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pelo Administrador, sendo vedado a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa atribui¢do para quem quer que seja. No caso de dissolugdo
ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos Cotistas na proporg¢do de suas Cotas, apds o pagamento
de todas as dividas e despesas do Fundo.

Taxas e encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo Administrador: (i) Taxa de Administragdo
e Taxa de Performance; (ii) honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragées
financeiras do Fundo; (iii) taxas, impostos, ou contribui¢Oes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagées que compGem o patrimonio do Fundo; (iv) despesas com expediente
do interesse do Fundo, inclusive comunica¢des aos Cotistas e com a impressdo, expedicdo e publicagdo de relatdrios,
formularios e informacg0es periddicas, previstas na regulamentacdo pertinente ou no Regulamento; (v) despesas com a
distribuigdo primaria de Cotas; (vi) despesas com admissdo de cotas a negocia¢do no mercado de bolsa, se for o caso; (vii)
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comissdes, emolumentos, e quaisquer outras despesas relativas as operagdes com ativos mobilidrios efetuadas em nome e
beneficio do Fundo; (viii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacdo eventualmente imposta ao Fundo; (ix) valor das parcelas dos
prejuizos eventualmente sofridos pelo Fundo, que ndo sejam cobertos por apdlice de seguro e ndo decorram de culpa ou
negligéncia do Administrador no exercicio de suas atribuigGes; (x) as despesas de qualquer natureza inerentes a fusao,
incorporagdo, cisdo ou liquidagdo do Fundo e a realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas; (xi) a taxa de custddia de titulos
e valores mobilidrios do Fundo; (xii) honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada,
envolvendo a andlise, selecdo e avaliacdo de Ativos para integrarem a carteira do Fundo, nos termos do artigo 47, alinea VI
da Instrugdo CVM n2 472/08; e (xiii) outras despesas necessarias e de interesse exclusivo do Fundo, expressamente previstas
no Regulamento ou autorizada pela Assembleia Geral de Cotistas, em especial as relativas aos Ativos, conservagdo e reparos
de bens integrantes do patriménio do Fundo. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instru¢do CVM n2 472/08
como encargos do Fundo, devem correr por conta do Administrador. Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no
Fundo, o Administrador convocara os Cotistas, para que, em Assembleia Geral de Cotistas, realizem os devidos aportes
adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovagdo da emissao de novas cotas.

Formador de Mercado

O Administrador poder3, as suas expensas ou, se vier a ser permitido pela regulagdo, as expensas do Fundo, contratar
formador de mercado.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas correspondem a fragbes ideais de seu patriménio, ndo sdo resgataveis, nos termos do artigo 22, da Lei n2 8.668/93,
e do artigo 99, da Instru¢do CVM n2 472/08, e tém a forma nominativa e escritural. O Fundo mantera contrato com o
Escriturador, instituicdo devidamente credenciada pela CVM para a prestagdo de servicos de escrituragdo de Cotas, que
emitird extratos a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista. Os Cotistas deverdo manter sempre
os seus dados cadastrais atualizados junto ao Administrador. O Administrador podera determinar a suspensado do servigo de
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizagio de Assembleia Geral de Cotistas, com
o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensdo do servigo de cessdo e transferéncia de Cotas,
se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas. De acordo com o disposto
no artigo 29, da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instrucdo CVM n2 472/08, o Cotista ndo podera requerer o resgate de
suas Cotas.

O titular de Cotas do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patriménio do Fundo; e
(ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativamente a ativos integrantes do patrimonio
do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obriga¢do de pagamento das Cotas que subscrever. Observado o Montante
Minimo de Investimento, o qual ndo se aplica para os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia,
ndo ha limitagdo a subscrigdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira. Fica
ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em Ativos que tenha como incorporador, construtor ou sdcio Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, a tributagdo do
Fundo serd a mesma aplicavel as pessoas juridicas.

Novas Emissoes de Cotas

Futuras emissGes de novas Cotas do Fundo dependerdo de deliberagdo dos Cotistas em sede de Assembleia Geral de
Cotistas, observados os quoruns de instalacdo e aprovacado previstos no Regulamento e na legislacdo em vigor. Na nova
emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu Direito de Preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, conforme descrito no item
“Direito de Preferéncia”, na pagina 25 deste Prospecto. Adicionalmente, as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus
titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.

As Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional e/ou em Ativos
desde que enquadrados na politica de investimento do Fundo e, observada a legislacdo aplicdvel, admitida a celebragdo de
compromisso de investimento estipulando prazos e condi¢Ges para a integralizagdo, bem como observado o previsto no
artigo 11 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Caso ndo seja subscrita a quantidade minima, se houver, ou a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6
(seis) meses a contar da data da publicagdo do anuincio de inicio da distribuicgo se for o caso de publicacdo de anlncio de
distribuicdo, os recursos financeiros do Fundo serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissao, nas
proporgGes das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
em ativos de renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes sobre tais aplicagGes.

Nas emissOes de Cotas do Fundo em que seja permitida a integralizagdo em data posterior a subscricdo, a negociacdo de tais
Cotas no mercado de bolsa apenas serd admitida apds a total integralizagdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o Cotista
deixe de realizar a integralizagdo na forma e prazos constantes do boletim de subscri¢do, tal cotista, independentemente de
notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n2 8.668/93: (i) ficard sujeito ao
pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a) juros de 1% (um por cento) ao més; (b) multa de
10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do Fundo na proporgdo das Cotas por ele subscritas e ndo
integralizadas. O ora disposto sera igualmente aplicavel para os Cotistas que firmarem compromisso de investimento e ndo
cumprirem, em tempo e forma, o estabelecido em referido compromisso.
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Verificada a mora do Cotista podera, ainda, o Administrador, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo
Unico da Lei n2 8.668/93, (i) promover contra o cotista processo de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo
o boletim de subscricdo ou o compromisso de investimento, conforme o caso, como titulo executivo, e/ou (i) vender as
Cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. Neste caso, o resultado apurado com a
venda das Cotas do cotista inadimplente, reverterad ao Fundo. Se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas nao
integralizadas, deduzidas as despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente,
fica o Administrador autorizado, na forma do inciso V do artigo 1.436 do Cédigo Civil, a proceder a venda, a terceiros, das
Cotas que tenham sido empenhadas ao Fundo, na forma do paragrafo abaixo. A venda aqui tratada podera ser realizada até
que seja atingido o montante do saldo em aberto a favor do Fundo.

O Administrador podera, a qualquer tempo, com fundamento no artigo 368 e seguintes do Cédigo Civil, realizar a
compensagdo de eventual débito do cotista inadimplente perante o Fundo com crédito de distribuicdo de rendimento do
Fundo a que faria jus referido Cotista. Para garantir a integralizagdo das Cotas, os Cotistas: empenhardo em favor do Fundo
as Cotas subscritas e integralizadas, ficando o Administrador autorizado a proceder ao imediato bloqueio de tais Cotas, que
ndo poderdo ser alienadas enquanto nao forem integralmente quitadas as importancias devidas. As Cotas empenhadas ndo
poderdo ser negociadas no mercado de bolsa, dado que apenas se admite a negociacdo em tal mercado de Cotas totalmente
integralizadas e sem quaisquer 6nus ou gravames.

Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista no Regulamento ou decorrente de deliberagdo em Assembleia
Geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para
0 préximo Dia Util.

Politica de distribuicdo de Resultados

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses apds o término do exercicio social deliberara
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668/93, ou em menor periodicidade,
conforme venha a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo poder3, a critério do Administrador, distribuir
aos Cotistas, até o dia 15 de cada més calendario, a titulo de antecipagdo dos resultados a serem distribuidos
semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizado no més anterior, ainda ndo distribuido, ou realizado até o dia
da distribuicdo do més corrente. O resultado a ser distribuido sera apurado sob o regime de caixa, conforme determinado
pelo Administrador e observado o disposto no Oficio/CVM/SIN/SNC/N2 1/2014.

Os rendimentos serdo devidos aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no ultimo dia til do més anterior.
Em qualquer distribuicdo, sera observado o conceito de lucro auferido abaixo definido no paragrafo abaixo. Para efeito de
apuragdo do lucro auferido aplicar-se-a o disposto no Oficio/CVM/SIN/SNC/N2 1/2014. O Fundo mantera sistema de registro
contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento
de rendimento.

Rentincia, desenquadramento, destituicao e descredenciamento do Administrador

O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia e de seu
descredenciamento, nos termos previsto na Instrugdo CVM n2 472/08, bem como na hipétese de sua dissolugdo, liquidagdo
judicial, extrajudicial ou insolvéncia.

Na hipétese de renuncia do Administrador, ficard o renunciante obrigado a: (i) convocar imediatamente Assembleia Geral
de Cotistas para eleger o seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidagdo do Fundo a qual devera ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apds a sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas fungdes até que a ata de Assembleia
Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos (a) seja devidamente
aprovada pela CVM e registrada em cartdrio de titulos e documentos; e (b) seja averbada no cartdrio de registro de imdveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo. E facultado aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o
Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas acima referida, no prazo de 10 (dez) dias contado da
sua renuncia.

Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracao de carteira do Administrador, por decisao
da CVM, ficard o Administrador obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu
substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham, pelo menos,
5% (cinco por cento) das Cotas, subscritas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral
de Cotistas. No caso de descredenciamento do Administrador, a CVM devera nomear administrador temporario até a elei¢gdo
de nova administragdo.

No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, caberd ao liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto
no artigo 37 da Instrugio CVM n2 472/08, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados
da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
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eleicdo do novo administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdao
regular do patriménio do Fundo até ser procedida a averbacdo mencionada acima. Se a Assembleia Geral ndo eleger novo
administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contado da data de publicacio no Didrio Oficial da Unido do ato que decretar
a liquidagdo extrajudicial do Administrador, o Banco Central do Brasil nomeard uma nova instituigdo para processar a
liquidagdo do Fundo.

A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante do patriménio do Fundo, caso exista, ndo constitui
transferéncia de propriedade. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao sucessor, da propriedade
fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, caso existam.

Responsabilidades e veda¢6es do Administrador

Sem prejuizo das demais obrigacBes estabelecidas na regulamentagdo em vigor ou no corpo do Regulamento, o
Administrador esta obrigado a: (i) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento prevista no Regulamento; (i) providenciar a averbagao, no cartério de registro de imdveis, conforme
for o caso e sempre que possivel, das restricdes determinadas pelo artigo 72 da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dosimdveis relacionados aos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo
do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo comp&em
a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operagdo do Administrador; e. ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.
(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de cotas; (b)
os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentacdo relativa aos Ativos integrantes do
patrimonio do Fundo e as operagdes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operagGes e aos Ativos integrantes
do patriménio do Fundo; (e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados nos termos do Regulamento. (iv) celebrar os negdcios juridicos a realizar todas as
operagdes necessarias a execugcdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo; (v) receber rendimentos ou quaisquer
valores devidos ao Fundo; (vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Periodo de Colocagdo que podem ser arcadas pelo Fundo; (vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de
custddia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo; (viii) no caso de ser informado
sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso (b) deste
paragrafo até o término do procedimento; (ix) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl da
Instrugdo CVM n2 472/08 e no Regulamento do Fundo; (x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo Fundo; (xi) observar as disposi¢des constantes do Regulamento, bem como deliberagdes da Assembleia
Geral de Cotistas; e (xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados.

Adicionalmente, o Administrador sera responsavel por quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes de:
(i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo
da lei ou da Instrugdo CVM n2 472/08. O Administrador n3o sera responsabilizado nos casos de forca maior ou caso fortuito,
assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do Fundo ou, de qualquer outra forma,
prejudicar o investimento dos Cotistas, e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigacGes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, e outros similares.

Adicionalmente, o Administrador, seus administradores, empregados e prepostos ndo serao responsaveis por eventuais
reclamag0es de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se que tal atuacdo se verifica sempre
no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagées e de todas as despesas legais
razoaveis incorridas pelo Administrador, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionada com a defesa em tais
processos. O acima disposto prevalecera até o transito em julgado da competente decisdo judicial definitiva. A obrigacdo de
ressarcimento imediato prevista acima abrangera qualquer énus de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra
natureza, bem como multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo. A
obrigacdo de ressarcimento imediato prevista acima estd condicionada a que o Administrador, seus administradores,
empregados ou prepostos notifiguem o Fundo acerca de qualquer reclamagdo e tomem as providéncias a ela relacionadas,
de acordo com o que o Fundo, através de deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer,
ficando o Administrador desde logo autorizado a constituir ad referendum, a provisdo necessaria e suficiente para o Fundo
cumprir essa obrigacao.

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do Fundo: (i) receber depésito em
sua conta corrente; (i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade; (iii) conceder ou contrair empréstimos; (iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob
qualquer forma nas operagOes praticadas pelo Fundo; (v) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo; (vi)
vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de capital; (vii)
prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; (viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; (ix)sem
prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n2 472/08 e ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral
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de Cotistas, realizar operagées do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, e entre o Fundo e os Cotistas mencionados no paragrafo 32 do artigo 35 da
Instrugdo CVM n2472/08, entre o Fundo e o representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; (x) constituicio
de Onus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio liquido do Fundo, ficando permitida a aquisicdo, pelo
Administrador, de Ativos sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao ingresso no patrimoénio do
Fundo; (xi) realizar operagdes em ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo CVM n2472/08
ou no Regulamento; (xii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados e
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuiges publicas, de exercicio de Direito de Preferéncia e de
conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagdo; (xiii) realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operacOes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecado patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liguido do Fundo; e (xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado, ainda, ao Administrador: (i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remunera¢des ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do Fundo,
aplicando-se esta vedacdo a seus sécios, administradores, empregados e empresas ligadas ao Administrador, ficando aqui
expressamente permitido ao Administrador adquirir, nos termos do Regulamento, em nome do Fundo, Ativos que tenham
sido objeto de colocagdo ou distribuicdo pelo Administrador, sem que a remuneragdo que ele venha a receber nos termos
ajustados com o emissor do Ativo seja considerada como vantagem ou beneficio relacionado a atividade do Fundo; e (ii)
valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Responsabilidades do Gestor

Sem prejuizo das demais obrigacGes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, estritamente no que tange a gestdo dos
Ativos, é de responsabilidade do Gestor: (i) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo de acordo
com a Politica de Investimento; (ii) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
Fundo; (iii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive o de propor agBes, interpor recursos e oferecer excegdes; e (iv) manter evidéncias do cumprimento dos requisitos
e disposi¢Ges do Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros; (iv)
celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagOes necessdrias a execugdo da Politica de Investimento, exercendo,
ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, inclusive
a participacdo em assembleias ou reunides referentes aos Ativos; (v) adquirir, alienar e gerenciar os Ativos do Fundo,
observada a Politica de Investimento e os critérios de diversificagdo da carteira de investimentos do Fundo previstos no
Regulamento e na legislagdo e regulamentagdo vigente; (vi) monitorar cada investimento realizado pelo Fundo; (vii) sugerir
ao Administrador, conforme o caso, modificagdes no Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo dos
investimentos do Fundo; (vii) realizar a prospecgdo de Ativos; (viii) fornecer ao Administrador, caso solicitado, todos os
documentos que amparam o investimento nos Ativos; (ix) elaborar as analises financeiras do Fundo, bem como realizar o
controle de suas finangas; (x) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do Fundo, quando
aplicavel, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos relativos aos Ativos integrantes do
patriménio do Fundo que eventualmente venham a ser contratados; (xi) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas; (xiii) representar o Fundo nas assembleias gerais relacionadas aos
Ativos integrantes da carteira do Fundo, tanto a época da convocagao quanto da realizagdo da respectiva assembleia, exceto
em caso de conflito de interesses; (xiv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condi¢do; (xiv) encaminhar ao Administrador, tempestivamente e se for o caso, informagGes para
inclusdo nos informes periddicos descritos no artigo 39 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Valor Histérico de Negociagao das Cotas do Fundo

As cotas do Fundo comegaram a ser negociadas na B3 em 21 de margo de 2011, sob o cddigo “VRTA11”. A tabela abaixo indica os
valores de negociagdo maxima, média e minima das cotas do Fundo para os periodos indicados.

Cotagdes Anuais - Ultimos 5 Anos Cotagdes Trimestrais - Ultimos 2 Anos Cotagdes Mensais - Ultimos 6 Meses

Valor de negociacido por Cota (em R$) Valor de negociacido por Cota (em R$) Valor de negociagio por Cota (em RS)
Data Min. Max. Méd. Data Min. Max. Méd. Data Min. Max. Méd.
2021 98,50 116,82 107,66 2°T7/22 97,62 104,00 100,81 ago/22 93,20 95,49 94,34
2020 95,03 146,30 120,66 1°7/22 101,57 107,40 104,48 jul/22 95,16 97,14 96,15
2019 116,91 155,26 136,08 49T1/21 98,50 110,01 104,25 jun/22 97,62 99,40 98,51
2018 102,50 119,50 111,00 30T/21 105,50 112,98 109,24 mai/22 98,84 100,98 99,91
2017 105,16 129,90 117,53 2°7/21 106,00 115,69 110,84 abr/22 101,50 104,00 102,75

1°T/21 | 113,02 116,82 114,92 | mar/22 | 101,57 | 107,40 104,48

49T7/20 103,50 117,50 110,50

32T/20 103,06 112,01 107,53

M valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média do Valor Maximo e do Valor Minimo.

B valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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Cinco Principais Fatores de Riscos
Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo das Cotas da Oferta para a aquisicdo dos Ativos, que
integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se ainda que a
eventual realizagdo de outras emissGes com coloca¢des sucessivas visa permitir que o Fundo possa adquirir
outros direitos creditdrios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos direitos creditdrios
vinculados a iméveis pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird deter um nimero limitado de direitos creditérios
vinculados a imdveis, o que podera gerar uma concentra¢do da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos
riscos inerentes a essa situacdo (vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizacdo, etc.).

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios
de concentracdo. Nesta hipotese, poderd haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador
ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do Gestor, que
atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade
de aquisi¢do de Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Riscos de Alteracdo da Legislagdo Aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdao ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria
e cambial. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as
condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Riscos Relacionados a Liquidez

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares
guanto a realizagdo do investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas de fundos de investimento imobilidrio terem
dificuldade em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as
Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades
para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.
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5. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO E DA OFERTA

DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
Breve Histdrico do Fator:

O Fator é uma instituicdo financeira com uma trajetéria iniciada a partir da criagdo do Fator Corretora, em 1967.
Com mais de 50 anos de atuagdo no mercado de capitais, é reconhecido pela agilidade, consisténcia e inovagao
de suas solugdes financeiras. Como banco multiplo, desde 1989, atua nas carteiras comercial e de investimento,
oferecendo solucdes estratégicas e personalizadas. Oferece diversos produtos e servigos para clientes pessoas
fisicas e juridicas, e tem reconhecida especializagdo em operacgdes de:

o M&A: Assessoria econémico-financeira durante todas as etapas das operagGes de fusGes, aquisi¢oes,
alienagdes e reestruturagdes societarias. Profundo conhecimento de empresas de mid e small caps de
varios setores da industria, infraestrutura e servigos.

o Equity Capital Market — ECM (Renda Varidvel): Assessoria as empresas na busca de investidores através
do Mercado de Capitais, visando prover recursos para financiar investimentos ou proporcionar liquidez
para seus acionistas. Vasta experiéncia na coordenacao de todas as etapas necessarias para a realizagdo
de ofertas publicas iniciais de agdes (IPO), oferta de titulos conversiveis e follow-ons.

o Debt Capital Market — DCM (Renda Fixa): Vasta experiéncia na coordenagdo de emissdo de titulos e
valores mobiliarios de renda fixa, notadamente debéntures e cotas de Fundos de Investimento em
Direitos Creditérios — FIDCs, que demandam expertise e solugdes financeiras estruturadas, bem como
produtos incentivados como CRAs, CRIs e debéntures de infraestrutura. Atua ainda como coordenador de
ofertas de cotas de FII.

o Tesouraria Proprietaria: Controle da liquidez do banco e precificagdo de ativos e derivativos, que
permitem também a oferta de produtos como Certificado de Depdsito Bancario (CDB) ou operagbes
estruturadas de hedge para varios ativos financeiros.

Administragao Fiduciaria e Distribui¢do: De fundos de investimento estruturados ou ndo.

Além da forte atuagdo no mercado de capitais, o Fator destaca-se pela atuagdo de suas empresas controladas:
FAR - Fator Administragdo de Recursos Ltda.:

e Constituida em 1997 com foco de atuagao profissional na gestdo ativa de fundos de investimento de alto
valor agregado, construindo respeitada imagem de competéncia no mercado brasileiro, por meio de inovagao

e resultados consistentes em seu portfélio de fundos de investimento.

e Destacada gestora brasileira de Fundos de A¢des, com foco em ativismo/governanga corporativa, sendo a
pioneira no langamento de fundos de investimento desta estratégia;

e Bem-sucedido track record, com consisténcia de resultados;

e Forte andlise fundamentalista com foco na preservac¢do do capital do investidor;

e Grade de produtos diversificada, voltada para diferentes perfis de risco e objetivos de rentabilidade; e

e Possui sob administracdo, fundos de agdes, fundos multimercado, fundos de crédito, fundos de fundos e

fundos imobilidrios, com aproximadamente RS 2,8 bilhdes (dois bilhdes e oitocentos milhdes de reais) sob
sua gestdo.
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A estrutura de controles corporativa é dedicada e independente, fortalecendo a governanga no gerenciamento
e supervisao de riscos:

Linha do tempo

Fator inicia suas Criacdodo Criagdo da Ahead
atividades inicia suas inicia suas atividades ,umdos er s e aquisi¢do
com carteira de banco atividades como empresa com foco em seguros fundos de recebiveis da Ourinvest Rea
comercial e de banco independente de gestdo corporativos. imobilidrios mais tate, atual Fator
de investimentos. de recursos e langa antigo do mercado. ORE. Tal aquisi¢do fez
no Rio de Janeiro. o 1o fundo Sinergia com que tenhamos 7
Governanga Corporativa. fundos listados na
bolsa.

Fonte: Fator

Fator Investimentos e
Participagdes

Fator Investimentos Fator Ore Fator Innovation Ahead Ventures

Renda Varidvel desenvolvimento

imobilidrio

Gestdo de portfélio de [ Agro ‘ [ Corporate Venture Capital ‘
Multimercado
Crédito

Imobilidrio

Crédito
Agro

Imobilidrio

Fonte: Fator

Panorama Atual (agosto/22)

Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

Ano de langamento NuUmero de Cotistas Cota de Mercado Giro 12M

Cota Patrimonial Rentabilidade 12M Volume Médio Diario 6M
(Mar/22 a Ago/22)

Fonte: B e Fator
*numeres atualizados até agosto de 2022

Fonte: Fator
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Mini CV

Fernando Moreira: Diretor de Investimentos da FAR — Fator Administragdo de Recursos, ingressou no Fator em
margo de 2017. Trabalhou como gestor de fundos de investimentos no Itad-Unibanco de 2005 a 2011 e no
Santander entre 2011 e 2013. Também foi consultor financeiro com foco em infraestrutura na Galipolo
Consultoria de 2013 a 2016, trabalhando em diversos projetos de Concessdes e Parceiras Publico-Privada,
totalizando valores de investimento de mais de RS 30 bilhdes. Moreira é formado em Ciéncias Econdmicas pela
Pontificia Universidade Catdlica (PUC-SP), detém o Certificado Gestores ANBIMA (CGA/ 2011) e é credenciado
pela CVM como Administrador de Carteira de Valores Mobilidrios.

Rodrigo Possenti: Gestor de Fundos Imobilidrios da FAR — Fator Administragdo de Recursos, ingressou no Fator
em abril de 2019, onde atua gerindo fundos com foco no setor imobilidrio. Rodrigo Possenti antes de ingressar
no Fator, trabalhou por 9 anos como gerente comercial na Companhia Brasileira de Securitizagdo (CIBRASEC),
onde era responsavel pela distribuicdo e originacdo de operagées de CRlI a mercado. Em sua trajetdria
profissional, Rodrigo também trabalhou nos bancos Citibank e Santander. Rodrigo é formado em Ciéncias
Econdmicas pela Pontificia Universidade Catdlica de Sdo Paulo (PUC-SP).

Dados de Contato

Administrador
BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, Sdo Paulo - SP
At.: Eduardo Chalub Marino

Telefone: (11) 3049-6215

E-mail: administracaofiduciaria@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

Gestor
FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n2 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, Sdo Paulo - SP
At.: Fernando de Abreu Sampaio Moreira

Telefone: (11) 3049-9478

E-mail: GestaoVerita@fator.com

Website: www.fator.com.br

Coordenador Lider
BANCO BTG PACTUALS.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 142 andar, CEP 04538-133, S3o Paulo - SP

At.: Kaian Werkhaizer

Telefone: (11) 3383-2000

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com / OL-middle-IBD@btgpactual.com / OL-Legal-Ofertas@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/investment-bank

Coordenador Contratado

BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 1017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 0450-001, S3o Paulo - SP
At.: Lucas Buscarioli Stefanini | Gustavo Faria Curcio

Telefone: (11) 3049- 6015

E-mail: Istefanini@fator.com.br | distribuicaobanco@fator.com.br

Website: www.fator.com.br
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Custodiante e Escriturador
ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n2 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, S3o Paulo - SP
At.: Thiago C. Chaves

Telefone: (11) 3072-6169

E-mail: thiago.chaves@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br

Auditor Independente

BAKER TILLY 4PARTNERS AUDITORES INDEPENDENTES S/S

Rua Castilho, n? 392, conjunto 42, Brooklin, CEP 04568-010, S3o Paulo - SP
At.: Leonardo Antoniazzi

Telefone: (11) 5102 2510

E-mail: leonardo.antoniazzi@bakertillysp.com.br

Website: https://bakertillybr.com.br/
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6. DOS CUSTOS DE DISTRIBUICAO
DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA DISTRIBUICAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no Volume Total
da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais.

. % em relagdo ao % em relagdo ao
— Custo Total Custo Unitario por e
Comissdes e Despesas da Oferta (R$) ¥ Cota (R$) Volume Total da Valor Unitario
Oferta da Cota
Comissdo de Coordenagdo e 4.793.811,75 0,75 0,80 25,01
Estruturagdo @
Tributos 50~bre a ComlssaoNde 512.011,99 0,08 0,09 267
Coordenagdo e Estruturagdo
Comisséo de Distribuicdo 11.984.529,37 1,88 2,00 62,52
Tributos sobre a Comissdo de 1.280.029,98 0,20 0,21 6,68
Distribuigdo
Taxa de registro da Oferta na 185.338,43 0,03 0,03 0,97

CVM

Roadshow, Marketing,
Impressdes de Material 10.000,00 0,00 0,00 0,05
Publicitario @

o
Assessoria Juridica 140.400,14 0,02 0,02 0,73

B3 - Taxa de Analise de Ofertas

. 13.386,30 0,00 0,00 0,07
Publicas

B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo
(fixa) e Taxa de Distribui¢do 249.888,22 0,04 0,04 1,30
Padrdo (variavel)

Total de Custos

19.169.396,19 3,00 3,20 100
@ Valores com arredondamento de casas decimais.
& Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o pagamento das comissdes
acrescidas dos tributos.
3) Custos relativos a diagramagdo e elaboragdo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao

procedimento de registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso existentes, apds o pagamento de todos os gastos da
distribuigdo primdria das Cotas, seréo revertidos em beneficio do Fundo.

Os custos da distribuicdo primaria das Cotas serdo arcados por meio da Taxa de Distribuicdo Primdria, sendo que
caso apos a Data de Liquidagdo das Cotas, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo
Primaria é superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item (i) acima, o saldo
remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo, em beneficio dos Cotistas.

Na hipdtese de colocacdo do Montante Minimo da Oferta ou de colocagdo parcial das Cotas, seja verificado que
o valor total arrecadado com a Taxa de Distribui¢cdo Primaria é insuficiente para cobrir os custos previstos acima,
0s recursos obtidos com o pagamento, pelos Cotistas e pelos Investidores quando da subscrigdo e integralizagao
das Cotas, da Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo direcionados prioritariamente para o pagamento dos
prestadores de servigo contratados para a consecugdo da Oferta, incluindo a remuneragdao das InstituicGes
Participantes da Oferta, e os recursos eventualmente remanescentes serdo destinados ao pagamento das
despesas fixas vinculadas a Oferta, observado que, caso ndo haja recursos suficientes para o pagamento de
referidas despesas fixas, tais custos serdo arcadas pelo Fundo.

Caso a Oferta ndo venha a lograr éxito, tanto as despesas fixas vinculadas a Oferta quanto as despesas dos
prestadores de servigo contratados para a consecugao da Oferta serdo arcadas pelo Fundo, exceto no que tange
a remuneracao do Coordenador Contratado, hipdtese na qual restara prejudicada.
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7. TRIBUTAGCAO
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7. TRIBUTACAO

COM BASE NA LEGISLACAO EM VIGOR NO BRASIL NA DATA DESTE PROSPECTO, ESTE ITEM TRAZ AS REGRAS
GERAIS DE TRIBUTACAO APLICAVEIS AOS FUNDOS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO E AOS
TITULARES DE SUAS COTAS. ALGUNS TITULARES DE COTAS DO FUNDO PODEM ESTAR SUJEITOS A TRIBUTACAO
ESPECIFICA, DEPENDENDO DE SUA QUALIFICACAO OU LOCALIZAGAO. OS COTISTAS NAO DEVEM CONSIDERAR
UNICAMENTE AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PARA FINS DE AVALIAR O INVESTIMENTO NO
FUNDO, DEVENDO CONSULTAR SEUS PROPRIOS ASSESSORES QUANTO A TRIBUTACAO ESPECIFICA QUE
SOFRERA ENQUANTO COTISTA DO FUNDO.

O Administrador e o Gestor ndo dispoem de mecanismos para evitar altera¢gdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

Regras de Tributagdo do Fundo

O disposto nesta Sec¢do foi elaborado com base na legislagdo brasileira em vigor na data deste Prospecto e tem
por objetivo descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicdvel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo.
Existem algumas excegdes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas do Fundo
devem consultar seus préprios assessores juridicos com relagdo a tributagdo aplicdvel nos investimentos
realizados no Fundo.

Tributagdo dos Investidores

De acordo com razoavel interpretagdo da legislagdo e regulamentac¢do acerca da matéria em vigor nesta data, e
a despeito de eventuais interpretagdes diversas das autoridades fiscais, a tributacdo aplicavel aos Cotistas do
Fundo, como regra geral, é a apresentada a seguir.

IOF/Titulos

O |OF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuagdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fun¢do do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.2 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

I0F/Cambio

ConversGes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente,
ndo obstante a maioria das operag¢des de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por
cento). Todavia, a partir de 05 de junho de 2013, a liquidagdo das opera¢Ges de cambio contratadas por
investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo
sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos
recursos ao exterior, incluindo remessas de juros sobre o capital préprio e dividendos recebidos por investidor
estrangeiro. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este
eventual aumento.

Imposto de Renda

Os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir a seus cotistas no minimo 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

O Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo (a)
no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a
sua consequente tributagdo: (a) a cessdo ou alienagdo de cotas do Fundo, (b) o resgate de cotas do Fundo, (c) a
amortizacdo de cotas do Fundo, (d) a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no
Regulamento do Fundo.

(i) Cotistas do Fundo Residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdao, amortizagdo e
resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto
de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:
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(a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital deverd ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza
quando a alienacdo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com
as regras aplicaveis as operacdes de renda varidvel, quando a aliena¢do ocorrer em bolsa; e

(b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operacgdes de renda varidvel quando a alienacdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcido
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera retengdo do Imposto de Renda a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isen¢do para
determinados rendimentos, caso sejam atendidos certos requisitos previstos na legislagao.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd
incluido na base de célculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribui¢do Social sobre o
Lucro Liquido - CSLL.

(ii) Cotistas do Fundo Residentes no Exterior: Aos Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior,
por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n?
4.373/14 (“Cotistas Qualificados”), é aplicavel tratamento tributério especifico determinado em fungdo
de residirem ou ndo em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a
aliguota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributa¢ao”).

No caso de Cotistas Qualificados Ndo Residentes em Jurisdi¢cdo de Baixa ou Nula Tributacdo, os ganhos auferidos
na cessdo ou alienagdo, amortizacao e resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados, via de regra, a aliquota de 15% (quinze por cento). Todavia, os ganhos auferidos na
alienagdo das cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado podem estar sujeitos a
um tratamento especifico. Para mais informacgdes acerca de tal tratamento diferenciado, recomendamos que os
investidores consultem seus respectivos assessores legais.

No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Jurisdigdo de Baixa ou Nula Tributacdo, os ganhos auferidos na
cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das cotas do Fundo e os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo
tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Cotistas residentes no Brasil.

Considera-se Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagdo para fins da legislagdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicGes que nao tributem a renda
ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), assim como o pais ou dependéncia
com tributacdo favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicao
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos
atribuidos a ndo residentes. A Receita Federal do Brasil divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdicGes,
atualmente constantes da Instru¢gdo Normativa n2. 1.037/10.

A Lei n2 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicagdo das regras de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal
de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento); (ii) conceda
vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagdo de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdémica
substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informagd&es relativas a
composicdo societdria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do
conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os Investidores consultem seus préprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n2 11.727/08.

Nos termos da Lei n? 11.033/04, estdo isentos do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso
as cotas do Fundo sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado e desde que o referido fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. A isencdo prevista
aplica-se as operacgGes realizadas por pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no exterior, inclusive as
realizadas por residentes ou domiciliados em pais que nado tribute a renda ou que a tribute a aliquota maxima
inferior a 20% (vinte por cento).
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Tributagdo Aplicavel ao Fundo
IOF/Titulos

As aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero
por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagles realizadas pela carteira do Fundo ndo estao
sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagbes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo
com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Contudo, nos termos do
artigo 15 da Lei 12.024, de 27 de agosto de 2009, em relagdo as aplicagGes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte.

O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras de renda fixa ou
variavel, acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera ser compensado com o Imposto de Renda
a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuigdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Outras Consideragoes

Sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel
(Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo
ao Programa de Integragdo Social — “PIS” e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”), o
fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimento imobilidario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.

A tabela abaixo representa o resumo das informagdes tributarias descritas acima:

Dentro do veiculo de investimento Fundo Imobiliario® Empresas
PIS/COFINS 0% 9,25% sobre receita
IR 0% 25% sobre lucro liquido
CSLL 0% 9% sobre lucro liquido
Rendimento em CRI, LCI 0% 15% a 22,5%“
Rendimento em cotas de FlI 0% 20%

Aplica-se a mesma tributagdo aplicavel

0, 0/ (4)
as pessoas juridicas em geral® 15% 2 22,5%

Outras aplicagdes financeiras

Distribuigdo de resultado aos investidores

Pessoa Fisica 0%5) 0%
Pessoa Juridica 20% 0%
Fundos de investimento 0% 0%

Ganho de capital na realiza¢do de venda da cota

Pessoa Fisica 20% 15%
Pessoa Juridica 20% 34%
Fundos de investimento 0% 0%
o O fundo que aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, quotista que

possua, isoladamente, ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das quotas do fundo sujeita-se a tributagdo aplicavel
as pessoas juridicas em geral.

@ A isengdo se aplica aos Fll que invistam em cotas de Fll que atendam aos requisitos da nota 5, abaixo.
@ O imposto poderd ser compensado com o retido na fonte pelo Fll por ocasido da distribuicdo dos rendimentos e ganhos de capital.
@ Os rendimentos e ganhos recebidos integram o lucro apurado pelas pessoas juridicas, o qual estd sujeito a aliquota total de 34%. O

IRRF é tratado como antecipacdo.

) Aisencdo na fonte e na declaragdo de ajuste anual so se aplica aos rendimentos distribuidos pelos FlI (i) cujas cotas sejam admitidas
a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) que possuam, no minimo, 50 cotistas.
Aisengdo ndo é aplicavel ao cotista titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fll. Caso os requisitos
ndo sejam observados, os rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas ficam sujeitos ao IRRF a aliquota de 20%
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8. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS
TAXA DE ADMINISTRAGAO

Pela prestacdo dos servicos de administracdo do Fundo, o Administrador faz jus, a titulo de Taxa de
Administragdo, ao valor equivalente a 1,0% (um inteiro por cento) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administracdo pelo Fundo.

A Taxa de Administragdo sera calculada e provisionada diariamente na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, e sera paga mensalmente pelo Fundo ao Administrador no inicio do més subsequente a prestacdo
de servico.

Nos termos do Artigo 62 do Regulamento, a Taxa de Administragcdo ndo podera representar valor inferior a
RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més e, quando em virtude do Patriménio Liquido do Fundo isto ocorrer,
ainda assim sera devida ao Administrador a Taxa de Administragdo mensal minima.

TAXA DE PERFORMANCE

A Taxa de Performance sera apurada de acordo com o resultado dos investimentos do Fundo, conforme as
formulas a seguir estabelecidas. O pagamento da Taxa de Performance somente ocorrera caso esta seja maior
que zero.

Para os fins de apuragdo da Taxa de Performance, o Administrador devera calcular, todo Dia Util, desde o inicio
das atividades do Fundo, o valor de Saldo(t), conforme férmula abaixo:

Saldo(t) = Saldo (t-1)*[1 +IGPM(t)]*(1+RM)-CA(t)+CI(t)
Onde:
Saldo(t): Corresponde ao saldo de referéncia para célculo da Taxa de Performance no Dia Util ‘t’.
Saldo (t-1): Corresponde ao saldo de referéncia apurado no Dia Util imediatamente anterior (t-1).

RM ou “Retorno Minimo”: Corresponde a rentabilidade minima calculada de forma pro rata temporis equivalente
a 6,0% (seis por cento) ao ano, calculada para o periodo entre (t-1) e (t).

CA (t): Corresponde ao montante de capital amortizado pelo Fundo no dia ‘t’, ou seja, o somatdrio de todos os
recursos pagos e transferidos aos Cotistas no dia ‘t’, em moeda corrente nacional, sendo, tal transferéncia
realizada a qualquer titulo, inclusive amortizagGes ou pagamento de haveres aos Cotistas.

Cl (t): Corresponde ao capital integralizado pelos Cotistas no Fundo no dia ‘t’.

IGPM(t): Corresponde a variacdo apresentada pelo IGP-M/FGV, apurada de forma pro rata temporis no periodo
havido entre (t-1) e (t).

Uma vez apurado o Saldo(t), o valor da Taxa de Performance a ser paga pelo Fundo na data (t), correspondente
a “TP(t)”, que serd calculada para cada pagamento de amortizagdo na data ‘t’, conforme féormula:

Se Saldo(t) 20 =>TP(t) =0
Se Saldo (t) < 0 e CA(t) + Saldo(t) = 0 => TP(t) = 20% * [Saldo(t)]
Se Saldo(t) TP(t) = 20%*CA(t)

Caso o saldo disponivel no Fundo ndo seja suficiente para o pagamento da Taxa de Performance, o Administrador
podera livremente vender qualquer dos Ativos ou resgatar aplicagdes em nome do Fundo para que seja realizado
0 pagamento correspondente.

A Taxa de Performance serd provisionada diariamente e paga dentro de até 2 (dois) Dias Uteis contados do
pagamento de qualquer remuneragdo ao Cotista, seja a titulo de amortizagao de Cotas do Fundo ou por ocasido
da liquidacdo do Fundo. Sera igualmente devida a Taxa de Performance na hipdtese de destituigdo, substituicdo
ou renuncia do Administrador. Ndo serd cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Cotas.
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REMUNERAGAO DO ESCRITURADOR

Pelos servicos de escrituragdo, o Escriturador fara jus a remuneracdo de 0,040% ao ano considerando valor
minimo de RS 3.117,65 (trés mil e cento e dezessete reais e sessenta e cinco centavos).

TAXA DE CUSTODIA

Adicionalmente a Taxa de Administragao, pelos servigos de custddia, o Fundo pagara remuneragao de 0,060% ao
ano, considerando o valor minimo de RS 4.676,49 (quatro mil e seiscentos e setenta e seis reais e quarenta e
nove centavos).

REMUNERAGAO DO COORDENADOR LIDER E DO COORDENADOR CONTRATADO

O Coordenador Lider prestara toda a assessoria operacional necessaria a Oferta nos ambitos da coordenagao,
estruturacdo e distribuicdo de Cotas do Fundo. Pela execugdo das atividades, o Coordenador Lider fara jus as
seguintes comissoes:

Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider, com recursos
decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria, a titulo de coordenagdo e estruturagdo da Oferta, o valor
correspondente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) calculado sobre o valor total de Cotas
efetivamente subscrito e integralizado no ambito da Oferta. Este valor sera devido e pago em uma Unica
parcela na Data de Liquidagdo das Cotas.

Comissdo de Distribuicdao: o Fundo pagard ao Coordenador Lider, com recursos decorrentes da Taxa de
Distribuicdo Primaria, pelos servicos de distribuicdo das Cotas, o valor correspondente a 2% (dois por cento)
calculado sobre o valor total de Cotas efetivamente subscrito e integralizado no ambito da Oferta. Este
valor serd devido e pago em uma Unica parcela na Data de Liquidagdo das Cotas.

Comissionamento Minimo: Devera ser observada a remunera¢do minima no valor de RS 1.000.000,00 (um
milhdo de reais). Este valor sera devido e pago em uma Unica parcela na Data de Liquidagdo das Cotas.

O Coordenador Contratado fara jus a seguinte remuneracgao, a ser arcada com recursos decorrentes da Taxa de
Distribuicdo Primaria:

a) 1,00% (um por cento), calculado sobre o valor total de Cotas de efetivamente subscrito e integralizado
por Investidores Institucionais, exceto pessoas fisicas, no ambito da Oferta. Este valor sera devido e
pago em uma Unica parcela na Data de Liquida¢do das Cotas, a ser deduzida da Comissdo de
Distribuicdo; e

b) 50% (cinquenta por cento) do valor da Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo decorrente das Cotas
qgue tenham sido subscritas e integralizadas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais
Cotistas do Fundo, por instituicGes que ndo tenham aderido a Oferta.

As comissdes dos Participantes Especiais serdo reguladas por meio de termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo e das Corretoras Consorciadas por meio da Carta Convite, sendo que as respectivas comissdes de
distribuicdo oferecidas pelo Coordenador Lider aos Participantes Especiais e as Corretoras Consorciadas ja estdo
incluidas no percentual acima da Comissdo de Coordenacdo e Estruturagao.

Todos os pagamentos devidos a titulo de remuneragdo as Institui¢des Participantes da Oferta deverdo ser feitos
em moeda corrente nacional, liquidos de dedugdes e retengdes fiscais de qualquer natureza, incluindo-se
quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre os mesmos, bem como quaisquer majoragées
das aliquotas dos tributos ja existentes.
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9. INFORMAGOES SOBRE AS PARTES, RELACIONAMENTO E POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE
¢ InformagGes sobre as Partes

e Relacionamento entre as Partes

e Relacionamento entre as Partes Envolvidas com o Fundo e a Oferta

e Potenciais Conflitos de Interesse entre os Prestadores de Servigos do Fundo
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9. INFORMAGOES SOBRE AS PARTES, RELACIONAMENTO E POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE
INFORMAGOES SOBRE AS PARTES

Administrador

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, Sdo Paulo - SP
At.: Eduardo Chalub Marino

Telefone: (11) 3049-6215

E-mail: administracaofiduciaria@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

Gestor
FAR — FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n2 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, Sdo Paulo - SP
At.: Fernando de Abreu Sampaio Moreira

Telefone: (11) 3049-9478

E-mail: GestaoVerita@fator.com

Website: www.fator.com.br

Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 142 andar, CEP 04538-133, S3o Paulo - SP

At.: Kaian Werkhaizer

Telefone: (11) 3383-2000

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com / OL-middle-IBD@btgpactual.com / OL-Legal-Ofertas@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/investment-bank

Coordenador Contratado

BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n2 1017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 0450-001, Sdo Paulo - SP
At.: Lucas Buscarioli Stefanini | Gustavo Faria Curcio

Telefone: (11) 3049- 6015

E-mail: Istefanini@fator.com.br | distribuicaobanco@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

Custodiante e Escriturador

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n2 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, S3o Paulo - SP
At.: Thiago C. Chaves

Telefone: (11) 3072-6169

E-mail: thiago.chaves@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br

Auditor Independente

BAKER TILLY 4PARTNERS AUDITORES INDEPENDENTES S/S

Rua Castilho, n? 392, conjunto 42, Brooklin, CEP 04568-010, S3o Paulo - SP
At.: Leonardo Antoniazzi

Telefone: (11) 5102-2510

E-mail: leonardo.antoniazzi@bakertillysp.com.br

Website: https://bakertillybr.com.br/
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Assessor Legal
EICHENBERG, LOBATO, ABREU & ADVOGADOS ASSOCIADOS

Avenida das Nag¢des Unidas, n2 12.399 / 102-A, Cidade Monc¢des, CEP 04578-000, Sdo Paulo - SP
At.: Mariana Trica

Telefone: (11) 3624-4634

E-mail: mariana.trica@elaadvogados.com.br

Website: https://www.elaadvogados.com.br/

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operagdo mantém relacionamento
comercial com o Administrador, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico,
podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu
conglomerado econémico para assessora-los, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras
operagdes necessarias para a condugdo de suas atividades. O Administrador e o Coordenador Lider possuem
acordos operacionais, referentes a execugao e liquidagdo de ordens, bem como acordos de distribuicdo de cotas
de fundos e ativos financeiros. Além do Contrato de Distribuicdo, do termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
e do Contrato de Custddia, Controladoria e Escrituragdo, ndo ha celebrado entre as partes qualquer contrato que
envolva remuneracgGes e obrigacGes entre as partes decorrentes do Fundo ou da Oferta, adicionais as previstas
no Prospecto.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA
Relacionamento do Administrador com o Gestor

O Administrador possui controle societario com do Gestor estando sob o controle comum do denominado
“Grupo Fator”.

Na data deste Prospecto, o Gestor presta servigo de gestdo de carteira para outros fundos sob administragdao do
Administrador, sendo que os termos e condigdes firmados com cada um dos referidos Fundos levam em
consideragao as caracteristicas especificas de cada Fundo.

Caso, no futuro, o Administrador venha a contratar o Gestor para prestar servigcos de gestdo de carteira de
um novo fundo sob sua administracdo, tal novo relacionamento serd objeto de contratos especificos a
serem celebrados entre o Gestor e tal fundo, representado pelo Administrador. As responsabilidades e
remunera¢dao do Gestor estabelecidos para tal fundo de investimento serdo definidos de uma forma
individualizada, com base nas caracteristicas especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes dos
relacionamentos entao ja mantidos entre o Gestor e o Administrador.

Na data deste Prospecto, ndo existem entre o Gestor e o Administrador, outras relagdes comerciais relevantes
além das acima descritas.

Para mais informagGes veja a se¢do “Fatores de Risco” em Especial o Fator de Risco “Risco de conflito de
interesse” na pagina 52 do Prospecto.

Relacionamento do Administrador e do Gestor com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem relacionamento comercial com o
Coordenador Lider além daquele decorrente da prestacdo de servigcos em razdo da Oferta.

Sem prejuizo, o Administrador e/ou suas afiliadas poder&o, no futuro, contratar o Coordenador Lider ou sociedades
de seu conglomerado econ6mico para quaisquer operagdes necessdrias a condugdo de suas atividades, incluindo,
dentre outras, administrar ou gerir fundos de investimentos administrados e/ou geridos pelo Coordenador Lider,
pela e/ou por suas afiliadas.

De igual modo, o Administrador e/ou suas afiliadas poderdo, no futuro, contratar o Coordenador Lider, ou
sociedades de seu conglomerado econOmico para quaisquer operagdes necessdrias a condugdo de suas
atividades, incluindo, dentre outras, distribuicdes de cotas de fundos de investimentos administrados e/ou
geridos pelo Administrador e/ou por suas afiliadas, administrar ou gerir fundos de investimentos administrados
e/ou geridos pelo Administrador e/ou por suas afiliadas, realizar opera¢des com derivativos, cambio, assessoria
financeira ou de intermediacdo nos mercados de bolsa de valores ou de balcdo.
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Relacionamento do Administrador e do Gestor com o Custodiante e Escriturador

Além da relagdo decorrente da contratagdo do Custodiante e Escriturador pelo Administrador para prestagdo de
servigos de custddia qualificada dos ativos financeiros e outros titulos e valores mobilidrios que compdem a
carteira do Fundo, na data deste Prospecto, o Custodiante e Escriturador presta servicos de custédia e
escrituragdo de ativos para a maioria dos fundos de investimento administrados pelo Administrador, o que
atualmente corresponde a aproximadamente 25 (vinte e cinco) fundos de investimento.

O relacionamento entre o Administrador e o Custodiante e Escriturador tem sido mantido desde 1997, sendo
certo que as prestagGes dos servigos referidos acima sdo reguladas por meio de contratos de prestacdo de
servigos de custddia, controladoria e escrituragdo de fundo de investimento, celebrados entre o Administrador
e o Custodiante e Escriturador. Como regra geral, tais contratos tém prazo de vigéncia até a liquidagdo integral
das obrigacGes decorrentes dos servigos de custddia, controladoria e escrituracdo relacionados aos respectivos
fundos de investimento.

Relacionamento do Administrador e do Gestor com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor possuem relacionamento comercial com o Auditor
Independente.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider possui relacionamento comercial com o Custodiante/Escriturador.
Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider possui relacionamento comercial com o Auditor Independente.
POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Além das operacdes entre as partes responsdveis pela estruturacdo da presente Oferta, descritas na Segdao
“Relacionamento entre as Partes” na pagina 90 deste Prospecto, ndo ha outras potenciais situagdes que podem
ensejar conflito de interesses entre as partes.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou entre o Fundo e o Gestor
dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

91



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

92




10. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

¢ InformagBes aos Cotistas

¢ Remessa de Informagdes a CVM
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10. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
INFORMACOES AOS COTISTAS

O Administrador divulgard, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou suas
operagGes, de modo a garantir aos Cotistas e demais Investidores acesso a informagGes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo descritas nos artigos 39 e 41
da Instrugdo CVM n2 472/08, além de enviar a cada Cotista anualmente, diretamente ou através da instituicdo
responsavel pelo servico de registro de cotas escriturais, o comprovante para efeitos de declaracdo de imposto
de renda:

l. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo conteudo
reflete o Anexo 39-l da Instrugdo CVM n2 472/08;

1. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo CVM n2 472/08;

Il Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstragdes financeiras, o
relatério do Auditor Independente e o formulario eletrénico cujo contelddo reflete o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM n2 472/08;

V. Anualmente, tdo logo receba, o relatdério dos representantes dos Cotistas;

V. Até 8 (oito) dias apds a sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordindria; e

VI. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisOes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
ordindria.

A divulgacdo das informacdes periddicas sobre o Fundo descritas nos artigos 39 e 41 da Instru¢do CVM n2472/08
deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador deverd, ainda, reentregar o formulario eletronico previsto no item Ill, acima, na data de todo e
qualquer eventual pedido de registro de distribui¢do publica de Cotas do Fundo.

Os documentos ou informages mencionados acima estarao disponiveis no enderego fisico do Administrador, na Cidade de
S30 Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n2 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001, e no
website: https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/fator_verita.html.

O Administrador deverd, ainda, enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do Fundo serdo admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, simultaneamente, as informagdes eventuais sobre o Fundo descritas nos artigos
39 e 41 da Instrugdo CVM n2 472/08, incluindo:

I Edital de convocacdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
Extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas;

. Fatos relevantes;

V. Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e direitos de
uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 42, da Instru¢do CVM n2 472/08, com excecdo das
informacGes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a referida Instrucdo, quando estiverem protegidas por

sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas;
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VI. Em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com excegdo
daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM n2 472/08.

REMESSA DE INFORMAGCOES A CVM
O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a disponibilizagdo das informacgGes referida no item

Informagdo aos Cotistas acima, enviar as informagdes a CVM, bem como a B3, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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Esclarecimentos a respeito da Oferta
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11. INFORMAGOES RELEVANTES
ESCLARECIMENTOS A RESPEITO DA OFERTA

Esclarecimentos adicionais a respeito da Oferta, bem como cdpias do Regulamento e do Prospecto, poderado ser
obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, a CVM e a B3, nos enderecos a seguir indicados:

Administrador
BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n2 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001, Sdo Paulo - SP
At.: Eduardo Chalub Marino

Telefone: (11) 3049-6215

E-mail: administracaofiduciaria@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

Caminho no website para acesso direto para o Prospecto:
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/fator_verita.html

Coordenador Lider
BANCO BTG PACTUALS.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.477, 142 andar, CEP 04538-133, S3o Paulo - SP

At.: Kaian Werkhaizer

Telefone: (11) 3383-2000

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com / OL-middle-IBD@btgpactual.com / OL-Legal-Ofertas@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/investment-bank

Caminho no website para acesso direto para o Prospecto: https://www.btgpactual.com/investment-bank. Neste
website clicar em “Mercado de Capitais - Download” depois em “2022”, procurar pela Distribuigdo Publica de Cotas da
Nona Emissdo do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio, e entdo acessar “Prospecto Definitivo”,
apos divulgado.

Coordenador Contratado
BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 0450-001, Sdo Paulo - SP
At.: Lucas Buscarioli Stefanini | Gustavo Faria Curcio

Telefone: (11) 3049- 6015

E-mail: Istefanini@fator.com.br | distribuicaobanco@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n? 111, 52 andar, Rio de Janeiro - RJ; e
Rua Cincinato Braga, n? 340, 29, 32 e 42 andares, Edificio Delta Plaza, S3o Paulo - SP
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Caminho no website para acesso direto para o Prospecto: https://www.gov.br/cvm/pt-br. Neste website, clicar
em “Fundos de Investimento” embaixo de “Principais Consultas”, depois clicar em “Fundos Regulados”, preencher o
CNPJ do Fundo na caixa indicada, e ent3o selecionar “FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo documento desejado.

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Sado Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br

Caminho no website para acesso direto para o Prospecto: http://www.b3.com.br. Neste website, clicar em
“Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “FATOR
VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e, ent3o, procure pelo documento desejado.
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12. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

¢ Atendimento aos Cotistas
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12. ATENDIMENTO AOS COTISTAS
ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Para obter esclarecimentos adicionais, contate o Administrador e o Coordenador Lider nos dados para contato
abaixo identificados, que estardo aptos também a transmitir informagdes adicionais sobre este Fundo, assim
como encaminhar criticas e sugest&es.

Administrador

BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n2 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, Sdo Paulo - SP
At.: Eduardo Chalub Marino

Telefone: (11) 3049-6110

E-mail: fundosimobiliarios@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUALS.A

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.477, 142 andar, CEP 04538-133, S3o Paulo - SP

At.: Kaian Werkhaizer

Telefone: (11) 3383-2000

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com / OL-middle-IBD@btgpactual.com / OL-Legal-Ofertas@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/investment-bank
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Protocolo n° 9.099.450 de 28/09/2022 as 13:57:20h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.093.893 em 28/09/2022 e averbado no registro n® 9.047.365 de
18/05/2020 neste 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
digitalmente por Danilo Monteiro de Campos - Escrevente Autorizado.

Oficial

Estado

Secretaria Fazenda

Reg. Civil

T. Justica

M. Piblico

ISS

Condugio

Despesas

Total

RS 12.921,73

R$ 3.672,50

R$2.513,61

R$ 680,09

R$ 886,84

R$ 620,24

R$ 270,83

R$ 0,00

R$ 0,00

RS 21.565,84

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ/ME n2 11.664.201/0001-00

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS REALIZADA EM 15 DE AGOSTO DE 2022

| - DATA, HORA E LOCAL: Aos 15 dias do més de agosto do ano de 2022, as 15:00 horas, na Rua Doutor
Eduardo de Souza Aranha, 387 — 52 andar e conjunto 62- Itaim Bibi- Sdo Paulo/SP, assembleia do Fator Verita
Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (“Fundo”), administrado pelo Banco Fator S.A., inscrito no CNPJ/ME

sob o n2 33.644.196/0001-06 (“Administrador”).

Il - CONVOCAGAO: Convocagdo disponibilizada na rede mundial de computadores nas paginas (i) do
Administrador, (ii) da Comissdo de Valores Imobilidrios (“CVM”), e (iii) da B3 (conforme abaixo definido), em
conformidade com os artigos 19 e 19-A da Instru¢do da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugdo

CVM 472") e com o artigo 24 do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

Ill - PRESENCA: Presente cotista do Fundo (“Cotistas”) titular de 1.585,00 das cotas emitidas pelo Fundo e a
manifestacdo dos cotistas através do envio do Boletim de Voto a Distancia totalizando a quantidade de
625.925 das cotas emitidas do Fundo, conforme registrado na Lista de Presenga de Cotistas do Fundo, e
representantes legais do Administrador (“Administrador”)e do gestor do Fundo, FAR - Fator Administracdo

de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 01.861.016/0001-51 (“Gestor”).

IV - COMPOSICAO DA MESA: Eduardo Chalub Marino, presidente; e Claudiana Cavalcante Pivoto, secretdria.

V - ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a:

1. aprovacdo da 92 (nona) emissdo (“92 Emissdo”) de cotas do Fundo, em série Unica, (“Cotas”), as
quais serdo distribuidas por instituicdes intermediarias integrantes do sistemas de distribuicdo de valores
mobiliarios, nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2013, conforme alterada (“ICVM
n°400”), da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 e outubro de 2008, conforme alterada (“ICVM n°472”) e dos
demais normativos aplicaveis (“Oferta”), sendo que as Cotas objeto da 92 Emissdo serdo listadas e
negociadas secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”),
bem como das principais caracteristicas da Oferta, conforme previsto no edital de convocagdo desta

assembleia; e
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2. autorizacdo ao Administrador para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo das

matérias constantes da presente ordem do dia.

VI - DELIBERACOES: Em conformidade com o artigo 20 da Instrucdo CVM 472, computando-se os votos
proferidos pelos Cotistas presentes na Assembleia, bem como as manifestacdes de voto de Cotistas
encaminhadas ao Administrador por via eletronica, as quais estdo arquivadas na sede do Administrador, as
matérias colocadas em deliberacdo foram aprovadas, sem quaisquer restricdes, por maioria de votos,

contando-se um voto por cota, conforme abaixo:

A FAVOR CONTRA ABSTENCAO RESULTADO
4,7710% 0,0015% 0,0% Aprovada
1. Aprovada a 92 Emissdao com 4,7710% das cotas emitidas do Fundo, correspondente a 627.510 cotas,

em série e classe Unicas, bem como a realizagdo da Oferta e suas principais caracteristicas, incluindo:

a) Montante Inicial da Oferta: o volume inicial da Oferta serd de até RS 500.000.000,00 (quinhentos
milhGes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), sendo que o exato valor sera calculado a partir da fixagdo
do Pregco de Emissdo (conforme abaixo definido), observado que a quantidade de Cotas da 92 Emissdo
inicialmente ofertada poderd ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma estabelecida no
paragrafo 22 do artigo 14 da Instru¢cdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,

equivalente a até 20% (vinte por cento);

b) Preco de Emissdo: a determinacdo do preco unitario de emissdo por Cota no ambito da 92 Emissdo, o
qual sera definido com base no valor patrimonial das cotas de emissdo do Fundo, auferido pelo resultado da

divisdo do patriménio liquido do Fundo pelo nimero de cotas existentes (“Preco de Emissdo”);

c) Taxa de Distribuicdo Primdria: os custos decorrentes Oferta serdo arcados pelos investidores que
venham a adquirir as Cotas da 92 Emissdo, por meio do pagamento da taxa de distribuicdo no mercado

primario;

d) Distribuicdo Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 92 Emissdo, observado que o
valor exato do montante minimo da Oferta e da quantidade correspondente de cotas serdo calculados a

partir da fixagdo do Preco de Emissao;
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e) Periodo de Colocagdo: as Cotas da 92 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e

integralizadas dentro do prazo de até 6 (seis) meses a contar da data de envio do comunicado de inicio da
Oferta a CVM, ou até a data de envio do comunicado de encerramento da Oferta a CVM, o que ocorrer

primeiro, deverao ser canceladas; e

f) Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas detentores de Cotas no 32 (terceiro) dia util apds a
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente subscritas e integralizadas, que estejam em dia com
suas obrigacdes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas objeto da
presente Emissdo, conforme aplicagcdo do fator de proporcdo para subscricio de Novas Cotas, durante o
periodo do exercicio do Direito de Preferéncia definido nos documentos da oferta (“Periodo do Exercicio do
Direito de Preferéncia”). Os Cotistas ou terceiros cessionarios poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado o

cronograma a ser disposto nos documentos da oferta.

O Administrador informa que ainda n3do foi definido o cronograma para as etapas da 92 Emissdo de Cotas e
essa informacdo serd divulgada ao mercado tao logo seja estabelecida na documentacao pertinente a 99

Emissao.

2. Aprovada a pratica, pelo Administrador, de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo das

matérias constantes das deliberacGes acima, conforme proposta no edital de convocagdo desta assembleia.

VIl - ENCERRAMENTO, LEITURA E LAVRATURA DA ATA: Nada mais havendo a ser tratado e ninguém
desejando manifestar-se, foi encerrada a reunido, da qual foi lavrada a presente ata, que lida e aprovada, foi

por todos assinada.

Sdo Paulo, 15 de agosto de 2022.

g —~ ;
e C HQ/L_I)
EDUARDO CHALUB MARINO

Claudiana Pivoto (22 de Setembro de 2022 17:08 ADT)

CLAUDIANA CAVALCANTE PIVOTO
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Ssinado de forma aigital por Ssinado de forma aigital por
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BANCO FATOR S.A.
Administrador do Fundo

Assinado de forma digital por
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FAR FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora do Fundo
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FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n°® 11.664.201/0001-00

REGULAMENTO DO FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO I. DO FUNDO

Artigo 1° O FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”) é um
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracao indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), e pelas disposicoes

legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°. O Fundo é administrado e representado pelo BANCO FATOR S.A., instituicao
financeira com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros n°® 1.017, 12° andar, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ sob o n° 33.644.196/0001-06 (“Administrador”), sob a
supervisao e responsabilidade direta de seu Diretor, o Sr. Paulo Vellani de Lima, brasileiro, casado,
administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n° 16.118.675-0 SSP/SP, inscrito
no CPF sob o n°® 147.331.908-09, residente e domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, com endereco comercial na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° andar, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme Ato Declaratorio n° 14.467 de 18/09/2015.

Paragrafo 2°. Para fins do Codigo ANBIMA de Fundos de Investimento, o Fundo é classificado

como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”, segmento hibrido.

CAPITULOIl. DO OBJETO

Artigo 2° O Fundo tem por objeto a aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI”), letras de crédito imobiliario (“LCI”), letras hipotecarias (“LH”), quotas de fundos de
investimento imobiliario (“Quotas de Fll”), quotas de fundo de investimento em direitos creditorios
(“Quotas de FIDC”), quotas de fundo de investimento classificado como renda fixa (“Quotas de Fl

RF”) e debéntures (“Debéntures” e, em conjunto com CRI, LCI, LH, Quotas de Fll, Quotas de FIDC

e Quotas de FI RF, sao denominados “Ativos”).

Paragrafo 1°. Os Ativos do Fundo deverao obedecer as seguintes condicoes:

(i) os CRI adquiridos pelo Fundo deverao ser (a) emitidos por sociedades securitizadoras de
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crédito imobiliario, devidamente registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”); e (b)
previamente registrados em camara de liquidacdo e custdédia, como a CETIP S.A. - MERCADOS
ORGANIZADOS (“CETIP”) ou a BM&F BOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E
FUTUROS (“BM&FBOVESPA”).

(ii) as LCI adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas de acordo com as disposicoes aplicaveis
da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n® 10.931/04”);

(iii)  as LH adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas de acordo com as disposicoes aplicaveis
da Lei n® 10.931/04;

(iv)  as Quotas de Fll adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas por fundos de investimento
imobiliario cuja politica de investimento seja similar ou compativel a politica de investimento deste

Fundo;

(v) as Quotas de FIDC adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas por fundos de investimento
em direitos creditorios, cujos ativos sejam preponderantemente vinculados ou atrelados a créditos
imobiliarios ou atividades imobiliarias que sejam similares, compativeis ou condizentes com a
politica de investimento deste Fundo. Ainda, referidos certificados e Quotas deverao ter sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da

regulamentacao em vigor;

(vi)  as Quotas de FI RF adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas por fundos de investimento
classificados como renda fixa, cujos ativos sejam preponderantemente vinculados ou atrelados a
créditos imobiliarios ou atividades imobiliarias que sejam similares, compativeis ou condizentes

com a politica de investimento deste Fundo; e

(vii) as Debéntures adquiridas pelo Fundo deverdo ser emitidas por sociedades por acoes de
capital aberto ou fechado, desde que sejam obrigatoriamente sociedades atuantes no setor
imobiliario ou sejam as debéntures lastreadas ou vinculadas a ativos ou créditos imobiliarios

condizentes com a politica de investimento deste Fundo.
Paragrafo 2°. No prazo maximo de 6 (seis) meses contados da concessao do registro de

constituicao do Fundo, este devera entrar em funcionamento, ocasiao em que sera realizada a

aquisicao dos primeiros Ativos pelo Fundo.
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Paragrafo 3°. O Fundo podera aplicar seus recursos em Ativos de emissao ou titularidade do
Administrador, desde que os valores negociados sigam padrées de mercado e sejam aprovados em
Assembleia Geral de Quotistas, conforme disposto no artigo 34 da Instrucao CVM n° 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 472/08”) e neste Regulamento.

CAPITULO IIl. DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 3° Os recursos do Fundo serao aplicados, sob a gestdao da FAR - FATOR
ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na Rua Doutor Renato Paes de
Barros, n° 1.017, 11° andar, parte, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ
sobon®01.861.016/0001-51, sociedade autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao
de carteiras de fundos de investimento conforme Ato Declaratério CVM n° 4.407, de 18 de julho de
1997, segundo a politica de investimento a seguir definida, que busca proporcionar ao quotista
remuneracao para o investimento por ele realizado no Fundo. A administracdo do Fundo sera
realizada com observancia do disposto no Artigo 2° acima, observando a seguinte politica de

investimento:

(i) o Fundo, como regra geral, realizara investimentos imobiliarios de médio e longo prazos,
objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da rentabilidade dos Ativos que venha
a adquirir, ficando, contudo, ressalvada a realizacao de investimentos de curto prazo, inclusive em
Ativos ou em titulos e valores mobiliarios de renda fixa, conforme previsto no inciso (ii) do Paragrafo

2° deste Artigo 3°, para fins de liquidez e pagamento de despesas correntes do Fundo;

(ii) os Ativos a serem adquiridos serao vinculados, ainda que sob a forma de garantia, a imdveis
de uso residencial, comercial ou industrial, prontos ou em construcao, ou a locacao ou a direitos
reais ou obrigacionais relativos a imdveis, ainda que sob a forma de garantia, de uso residencial,

comercial ou industrial, prontos ou em construcao.

Paragrafo 1°. 0 Fundo investira nos Ativos, respeitando os limites abaixo estabelecidos:

(i) o investimento em CRI podera ocorrer quando estes forem emitidos em regime fiduciario
com patrimonio separado e devera observar qualquer dos seguintes limites: (a) em valor
equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, quando referido ativo
possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; (b) em
valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo, quando referido

ativo nao possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma
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for igual ou inferior a “BBB”; (c) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimonio
liquido do Fundo, quando referido ativo possuir grau sénior de subordinacao; (c) em valor
equivalente a até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido ativo for
subordinado; (d) em valor equivalente a até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do
Fundo, quando referido ativo nao tiver como garantia alienacao fiduciaria de bem imével, mas sim
100% (cem por cento) de coobrigacao do originador ou cedente; ou (e) em valor equivalente a até
100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido ativo tiver como garantia
alienacao fiduciaria de bem imovel. Nos casos dos itens (c) a (e), o investimento podera ser

realizado independentemente da nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating);

(ii) o investimento em LCI podera ocorrer: (a) em valor equivalente a até 100% (cem por cento)
do patrimonio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo possuir nota atribuida por
agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; (b) em valor equivalente a até 30%
(trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo ndao possuir
nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou
inferior a “BBB”; ou (c) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do

Fundo, quando referido ativo tiver como garantia alienacao fiduciaria;

(iii) o investimento em LH podera ocorrer: (a) em valor equivalente a até 100% (cem por cento)
do patriménio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo possuir nota atribuida por
agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; ou (b) em valor equivalente a até
30% (trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo nao
possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual

ou inferior a “BBB”;

(iv) o investimento em Quotas de Fll nao podera exceder o valor equivalente a 50% (cinquenta

por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

(V) o investimento em Quotas de FIDC podera ocorrer em valor equivalente a até 100% (cem por

cento) do patrimonio liquido do Fundo;

(vi)  oinvestimento em Quotas de Fl RF nao podera exceder o valor equivalente a 30% (trinta por

cento) do patrimonio liquido do Fundo; e

(vii) o investimento em Debéntures nao podera exceder o valor equivalente a 50% (cinquenta por

cento) do patrimonio liquido do Fundo e devera observar qualquer dos seguintes limites: (a) em
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valor equivalente a até 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo, quando referido
ativo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; ou
(b) em valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo, quando
referido ativo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a

mesma for igual ou inferior a “BBB”.

Paragrafo 2°. Além do investimento em Ativos, sera observado o quanto segue:

(i) o Fundo podera manter investido em titulos e valores mobiliarios, que ndao sejam Ativos, até
5% (cinco por cento) de seu patrimonio liquido, para fins de atendimento das disponibilidades de

caixa, conforme inciso (iii) abaixo;

(ii) as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em titulos e valores mobiliarios emitidos
por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depésito bancario (“CDB”),
tudo de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o disposto no paragrafo Unico do artigo
46 da Instrucao CVM n° 472/08;

(iii)  excepcionalmente, inclusive por ocasiao de nova emissao de Quotas, a totalidade dos
recursos captados, enquanto nao destinada a aquisicao de Ativos, devera permanecer aplicada em

titulos e valores mobiliarios de renda fixa pelo prazo fixado no Paragrafo 3° deste Artigo 3°;

(iv)  os recursos investidos em renda fixa serao resgatados para:

a. pagamento da taxa de administracao do Fundo;

b. pagamento de custos administrativos do Fundo, inclusive de despesas com aquisicao de
Ativos; e

C. investimentos em Ativos.

Paragrafo 3°. Nas assembleias gerais de quotistas de fundos nos quais o Fundo venha a

investir, cabera ao Administrador, em nome do Fundo, caso participe de tais assembleias, exercer
direito de voto de forma a atingir os objetivos descritos na Politica de Investimentos estabelecida
neste Regulamento. Neste mesmo sentido, sera exercido o direito de voto, em nome do Fundo, nas

assembleias gerais das sociedades em que o Fundo, em carater de excecdao, venha a ter
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participacoes societarias.

Paragrafo 4°. O Fundo podera ficar desenquadrado pelo periodo maximo de 720 (setecentos

e vinte) dias consecutivos, se menor prazo nao for fixado por normativos da CVM.

Paragrafo 5°. 0 objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados
por deliberacao da Assembleia Geral de Quotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

Paragrafo 6°. O Fundo tem como rentabilidade alvo a variacao positiva apresentada pelo
indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas acrescida
de 8,0% (oito inteiros por cento) ao ano sobre o valor integralizado pelos quotistas quando da
primeira emissao de Quotas, considerando-se os Ativos e a situacdo macroecondomica existente

quando da colocacao das Quotas de primeira emissao do Fundo.

Paragrafo 7°. A rentabilidade alvo nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer

momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdao de rentabilidade aos

quotistas por parte do Administrador. Ademais, diversos fatores poderao afetar a rentabilidade do

Fundo, notadamente conforme descrito no prospecto, na secao denominada fatores de risco.
CAPITULO IV. DA ADMINISTRACAO

Artigo 4° A administracao do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados

direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencao do Fundo, que podem ser prestados

pelo proprio Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo.

Artigo 5° No uso de suas atribuicdes, o Administrador tem poderes para:

(i) administrar o Fundo, inclusive para realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que

se relacionem com o objeto do Fundo;
(i1) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecoes, bem como o de participar de

assembleias dos Ativos;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias do Fundo;
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(iv) representar o Fundo em juizo ou fora dele;

(v) transigir e praticar, em juizo e fora dele, todos os atos necessarios a administracao do

Fundo, observadas as limitacoes legais e regulamentares em vigor; e

(vi) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das Quotas do

Fundo.

(vii) deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicoes estabelecidos

no regulamento.

Paragrafo 1°. Os poderes constantes deste artigo sao outorgados ao Administrador pelos
condominos do Fundo, outorga esta que se considerara expressamente efetivada (i) pela assinatura
aposta pelo Quotista no Boletim de Subscricao que encaminhar ao Administrador, quando se tratar
de subscricao de Quotas, ou, conforme o caso, (ii) pela aquisicao de Quotas de emissao do Fundo

no mercado secundario.

Paragrafo 2°. O Administrador devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade

em relacao ao Fundo e aos Quotistas, e manter reserva sobre os seus negocios.

Paragrafo 3°. Sao exemplos de violacao do dever de lealdade do Administrador as seguintes
hipoteses:
(i) usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negdcio do Fundo;

(i) omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de

vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do

Fundo;
(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
(iv) tratar de forma nao equitativa os Quotistas, a nao ser quando os direitos atribuidos a

diferentes classes de Quotas justificassem tratamento desigual.
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Paragrafo 4°. O Administrador sera, nos termos e condicoes previstas na Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”) o proprietario fiduciario dos Ativos
adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacao, neste Regulamento, ou nas determinacdes da Assembleia Geral de

Quotistas.

Paragrafo 5°. O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos quotistas, praticar os

seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo:

(i) rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos a serem celebrados com a(s) empresa(s) responsavel(eis) pela custodia dos Ativos

adquiridos pelo Fundo;

(i1) rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos a serem celebrados com a(s) empresa(s) responsavel(eis) pela escrituracao das quotas
do Fundo;

(iii) rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos a serem celebrados com a empresa responsavel pela consultoria na selecao e analise

de risco dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo; e

(iv) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, Ativos

integrantes do patrimoénio do Fundo.
Paragrafo 6°. O Administrador mantera departamento técnico habilitado para prestar

servicos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios, ou podera contratar tais servicos

externamente, as expensas do Fundo.

Artigo 6°. No exercicio de suas atribuicoes, o Administrador podera contratar, as expensas do
Fundo:

(a) distribuicao de quotas;

(b) manutencdao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
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acompanhamento de projetos imobiliarios;

(c) empresa de auditoria independente registrada na CVM;

(d) auditoria independente encarregada da auditoria das demonstracées financeiras do

Fundo;

(e) custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo; e

(f) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes do seu patrimonio, a

exploracao do direito de superficie e a comercializacao dos respectivos imoveis.

Paragrafo 7°. As atividades relativas a gestdao dos valores mobilidarios e demais ativos

integrantes da carteira do Fundo serao exercidas pelo Administrador.

Artigo 6° O Administrador fara jus a seguinte remuneracao por seus servicos de

administracao:

(i) Taxa de Administracao: Correspondente a (a) 1,5% (hum inteiro e cinco décimos por cento)

ao ano, no primeiro ano do Fundo, contado da data da primeira subscricao e integralizacao de
Quotas; e (b) 1,0% (hum por cento) ao ano, apds o primeiro ano do Fundo. A Taxa de Administracao
sera calculada sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao
de fechamento das Quotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de
Administracao pelo Fundo. A Taxa de Administracao nao podera representar valor inferior a R$

25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més (“Taxa de Administracdo Mensal Minima”) e, quando em

virtude do patrimonio liquido do Fundo isto ocorrer, ainda assim sera devido ao Administrador a

Taxa de Administracao Mensal Minima; e

(i1) Taxa de Performance: Sera apurada de acordo com o resultado dos investimentos do Fundo,

conforme as formulas a seguir estabelecidas. O pagamento da Taxa de Performance somente

ocorrera caso esta seja maior que zero (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 1°. Para os fins de apuracao da Taxa de Performance, o Administrador devera
calcular, todo Dia Util, desde o inicio das atividades do Fundo, o valor de Saldo(t), conforme

formula abaixo:
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Saldo(t) = Saldo (t-1)*[1 +IGPM(t)]*(1+RM)-CA(t)+CI(t)
Onde:
Saldo(t): Corresponde ao saldo de referéncia para calculo da Taxa de Performance no Dia Util ‘t’.
Saldo (t-1): Corresponde ao saldo de referéncia apurado no Dia Util imediatamente anterior (t-1).

RM ou “Retorno Minimo”: Corresponde a rentabilidade minima calculada de forma pro rata

temporis equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano, calculada para o periodo entre (t-1) e (t).

CA (t): Corresponde ao montante de capital amortizado pelo Fundo no dia ‘t’, ou seja, o somatorio
de todos os recursos pagos e transferidos aos Quotistas no dia ‘t’, em moeda corrente nacional,
sendo, tal transferéncia realizada a qualquer titulo, inclusive amortizacoes ou pagamento de

haveres aos Quotistas.
CI (t): Corresponde ao capital integralizado pelos Quotistas no Fundo no dia ‘t’.

IGPM(t): Corresponde a variacao apresentada pelo IGP-M/FGV, apurada de forma pro rata temporis

no periodo havido entre (t-1) e (t).

Paragrafo 2°. Uma vez apurado o Saldo(t), o valor da Taxa de Performance a ser paga pelo
Fundo na data (t), correspondente a “TP(t)”, que sera calculada para cada pagamento de

amortizacao na data ‘t’, conforme formula:

Se Saldo(t) 20 => TP(t) =0
Se Saldo (t) < 0 e CA(t) + Saldo(t) 2 0 => TP(t) = 20% * [Saldo(t)]
Se Saldo(t) <0 e CA(t) + Saldo(t)<0 => TP(t) = 20%*CA(t)

Paragrafo 3°. Caso o saldo disponivel no Fundo nao seja suficiente para o pagamento da Taxa
de Performance, o Administrador podera livremente vender qualquer dos Ativos ou resgatar

aplicacoes em nome do Fundo para que seja realizado o pagamento correspondente.

Paragrafo 4°. A Taxa de Performance sera provisionada diariamente e paga dentro de até 02
(dois) Dias Uteis contados do pagamento de qualquer remuneracdo ao quotista, seja a titulo de

amortizacao de quotas do Fundo ou por ocasido da liquidacao do Fundo. Sera igualmente devida a
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Taxa de Performance na hipotese de destituicao, substituicao ou reniincia do Administrador.

Artigo 7° O Administrador sera substituido nas hipoteses de sua destituicao pela
Assembleia Geral de Quotistas, de sua renlncia ou de seu descredenciamento, nos termos do artigo
37 e seguintes da Instrucao CVM n° 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolucao, liquidacao

judicial ou extrajudicial e insolvéncia.
Paragrafo 1°. Na hipotese de renuncia do Administrador, ficara o renunciante obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Quotistas para eleger seu substituto e
sucessor ou deliberar a liquidacao do Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda

que apos sua rendncia; e

(ii) permanecer no exercicio de suas funcoes até que a ata da Assembleia Geral de Quotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos (a) seja
devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de titulos e documentos; e (b) seja
averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos

integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 2°.  E facultado aos Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Quotas
subscritas, a convocacao da Assembleia Geral de Quotistas, caso o Administrador nao convoque a
Assembleia Geral de Quotistas de que trata o Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias contados

da sua renuncia.

Paragrafo 3°.  Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracao
de carteira do Administrador, por decisao da CVM, ficara o Administrador obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Quotistas para eleger o substituto do Administrador, a se
realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Quotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das Quotas subscritas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a

convocacao da Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo 4°. No caso de descredenciamento do Administrador, a CVM devera nomear

administrador temporario até a eleicao de nova administracao.

Artigo 8° No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante

designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucao CVM n° 472/08, convocar

11

125



a Assembleia Geral de Quotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacao
no Diario Oficial da Uniado, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre

a eleicao do novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Paragrafo 1°. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do

patriménio do Fundo até ser procedida a averbacao mencionada no Paragrafo 1° do Artigo 7° acima.

Paragrafo 2°. Se a Assembleia Geral nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma nova instituicao para processar a

liquidacao do Fundo.

Artigo 9° Nas hipéteses referidas no Artigo 7° e no Artigo 8° acima, bem como na sujeicao
ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Quotistas que eleger
novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituira documento habil para

sucessao da propriedade fiduciaria dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo.

Paragrafo 1°. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante do patrimonio

do Fundo, caso exista, nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 2°. Caso o Administrador renuncie as suas funcées ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos

integrantes do patrimoénio do Fundo, caso existam.
CAPITULO V. DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 10° Poderao fazer parte do patriménio do Fundo os Ativos descritos no Artigo 2°
acima e os titulos e valores mobiliarios de renda fixa a que se refere as alineas (b) e (c) do Paragrafo

2° do Artigo 3° acima.
Paragrafo unico - Ao término da subscricao e integralizacao da primeira emissao de Quotas, o
patriménio do Fundo sera aquele resultante das integralizacdes das quotas e os eventuais resultados

liquidos oriundos das aplicacdes do Fundo.

CAPITULO VI.  DAS QUOTAS
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Artigo 11° As Quotas do Fundo correspondem a fracées ideais de seu patriménio e terdo a

forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1°. O Fundo mantera contrato com o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira
com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04.344-902,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04,
devidamente credenciada pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracao das quotas, que
emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das quotas e a qualidade

de condémino do Fundo (“Escriturador”).

Paragrafo 2°. O Administrador podera determinar a suspensdao do servico de cessao e
transferéncia de Quotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de
Assembleia Geral de Quotistas, com o objetivo de facilitar o controle dos Quotistas votantes na
Assembleia Geral de Quotistas. O prazo de suspensao do servico de cessao e transferéncia de
Quotas, se houver, sera comunicado aos Quotistas no edital de convocacao da Assembleia Geral de

Quotistas.

Paragrafo 3°. A cada Quota correspondera um voto na Assembleia Geral de Quotistas do
Fundo. As Quotas, independentemente da emissao ou série, conferem a seus titulares iguais direitos

patrimoniais e politicos.

Paragrafo 4°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668/93, o Quotista nao podera

requerer o resgate de suas Quotas por se tratar de um fundo fechado.

Paragrafo 5°. Depois de as Quotas estarem integralizadas e apos o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Quotas poderao negocia-las secundariamente na
BM&FBOVESPA.

Paragrafo 6°. E permitida a negociacdo das Quotas fora do mercado de bolsa nas seguintes
hipoteses: (i) quando destinadas a distribuicao publica, apés o competente registro na CVM,
ressalvada a hipotese de oferta publica com esforcos restritos ou da sua dispensa de registro de
distribuicao publica pela CVM. Neste caso, durante o periodo da respectiva distribuicao; e (ii)

quando relativas a negociacao privada, envolvendo a venda ou cessao das quotas.

Paragrafo 7°. O Quotista do Fundo:
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(a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio do

Fundo; e

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos
integrantes do patrimonio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacao de

integralizacao das quotas que subscrever.

Paragrafo 8°. O incorporador, construtor e sécio de um determinado empreendimento em
que o Fundo tenha investido poderao, isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas,
subscrever ou adquirir no mercado até 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas de emissao do
Fundo. Dado que referido percentual maximo corresponde ao limite previsto na legislacao
tributaria, a eventual participacao de tais pessoas como quotistas do Fundo nédo tera consequéncias

tributarias.

CAPITULO VII. DA EMISSAO DE QUOTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Artigo 12° Com vistas a constituicao do Fundo, serao emitidas para oferta publica, o total
de 100.000.000 (cem milhdes) de quotas, no valor de RS 1,00 (hum real) cada, no montante total
de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Quotas”). Cada Quotista devera investir, no minimo,
RS 20.000,00 (vinte mil reais), ou seja, 20.000 (vinte mil) Quotas. Nao ha limitacdo maxima a

subscricao ou a aquisicao de Quotas do Fundo por um mesmo investidor.

Paragrafo 1°. As Quotas da primeira emissao deverao ser integralizadas, no ato da subscricao,

em moeda corrente nacional.

Paragrafo 2°. As importancias recebidas na integralizacao de Quotas deverao ser depositadas
em instituicao bancaria autorizada a receber depositos, em nome do Fundo, sendo obrigatdria sua

imediata aplicacao em titulos e valores mobiliarios de renda fixa, na forma deste Regulamento.

Paragrafo 3°. O Fundo podera iniciar suas atividades apds o encerramento do periodo de
distribuicao das Quotas de Primeira Emissao, desde que estejam subscritas e integralizadas Quotas
representando um patrimonio de, ao menos, RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Valor

Minimo”). As Quotas eventualmente nado subscritas serao canceladas.
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Paragrafo 4°. Caso nao seja subscrito o Valor Minimo, o Fundo néo sera constituido, ficando
o Administrador obrigado a ratear, entre os subscritores que tiverem integralizado as suas Quotas,
na proporcao das Quotas subscritas e integralizadas vis-a-vis o total de Quotas da Primeira Emissao
subscritas e integralizadas pelos demais subscritores, os recursos financeiros captados pelo Fundo
e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes em titulos e valores
mobiliarios de renda fixa realizadas no periodo. Nao serao restituidos aos Quotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicacdes financeiras, os quais serao

arcados pelos Quotistas, na proporcao dos valores subscritos e integralizados por estes.

Paragrafo 5°. Uma vez iniciadas as atividades do Fundo, nos termos do Paragrafo 3° acima,
os recursos das emissdes de Quotas do Fundo serdo destinados a (i) aquisicao de Ativos, observadas
as condicoes estabelecidas neste Regulamento; e (ii) pagamento de despesas de escrituracao,
registro, e demais despesas relativas a aquisicao dos Ativos, inclusive despesas de avaliacado e

administracao e gerenciamento dos Ativos.

CAPITULO VIIl. DAS OFERTAS PUBLICAS DE QUOTAS DO FUNDO

Artigo 13° As ofertas publicas de novas emissdes de Quotas do Fundo se darao através de
instituicoes integrantes do sistema de distribuicao do mercado de valores mobiliarios, nas condicoes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Quotistas e no Boletim de Subscricao, e dependerao
de prévio registro na CVM em conformidade com o disposto na Instrucao CVM n° 400, de 29 de

dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 400/03”), ou, alternativamente, serao

realizadas na forma prevista na Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada

(“Instrucdo CVM n°® 476/09”), por meio de distribuicao publica com esforcos restritos, caso em que

nao havera registro prévio na CVM.

Paragrafo 1°. Na primeira emissao de Quotas e nas demais, no ato de subscricao das Quotas,
0 subscritor assinara o Boletim de Subscricao ou o compromisso de investimento, que sera
autenticado pelo Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricao e

integralizacao das Quotas.
Paragrafo 2°. Os pedidos de subscricdao poderao ser feitos por meio de carta dirigida as
instituicoes ofertantes, que, observado o limite de Quotas emitidas e a seu critério, poderao

atender as solicitacoes.

Paragrafo 3°. De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrucao CVM n° 400/03, o prazo
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maximo para a subscricdao de todas as Quotas da emissao é de 6 (seis) meses a contar da data da

divulgacao do anincio de inicio de distribuicao.

Paragrafo 4°. Durante a fase de oferta publica das Quotas do Fundo, estarao disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento e do Prospecto de lancamento de Quotas do Fundo, além
de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricao e distribuicao,
devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das disposicdoes contidas neste Regulamento,
especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do Fundo; e (ii) dos riscos
inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos no Prospecto de lancamento de Quotas do

Fundo.

Paragrafo 5°. 0 Fundo podera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no presente
artigo, tal como o prazo mencionado no Paragrafo 3° acima e a apresentacao do Prospecto, caso
venha a realizar oferta pUblica de emissao de Quotas que atenda as formalidades regulamentares
da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica do
registro, previsto nos artigos 4° e 5° da Instrucao CVM n° 400/03, ou, por fim, oferta piblica com

esforcos restritos nos termos da Instrucao CVM n° 476/09.

Paragrafo 6°. As Quotas subscritas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, calculado “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao, somente
no que se refere a distribuicao de rendimentos do més em que forem integralizadas, participando

integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

Artigo 14° O Fundo é destinado a investidores, residentes e domiciliados no Brasil ou no

exterior, tanto pessoas fisicas quanto pessoas juridicas e investidores institucionais.

CAPITULO IX.  DAS NOVAS EMISSOES DE QUOTAS

Artigo 15° O Administrador podera, a seu exclusivo critério e independentemente de
aprovacao em Assembleia Geral de Quotistas e de alteracao deste Regulamento, decidir pelas

futuras emissoes de Quotas do Fundo.

Paragrafo 1°. Fica o Administrador, desde ja, autorizado, nos termos deste artigo, a emitir o
numero total de 10.000.000 (dez milhoes) de Quotas, desde que assegurado aos atuais Quotistas do
Fundo o direito de preferéncia na subscricao de novas Quotas, na proporcao do nimero de Quotas

que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias.
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Paragrafo 2°. Uma vez que o nimero total de Quotas, descrito no Paragrafo 1° acima, for
integralmente subscrito, o Administrador podera convocar a Assembleia Geral de Quotistas para
propor a emissao de novas cotas especificando um novo niUmero maximo de cotas que podem ser

emitidas ou o valor total a ser emitido.

Paragrafo 3°. Na nova emissdo, os Quotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre
os Quotistas ou a terceiros. Adicionalmente, as Quotas objeto da nova emissao assegurarao a seus

titulares direitos idénticos aos das Quotas existentes.

Paragrafo 4°. De acordo com o que vier a ser decidido pelo Administrador as Quotas da nova
emissao poderao ser integralizadas, no ato da subscricao, em moeda corrente nacional e/ou em
Ativos desde que enquadrados na politica de investimento do Fundo e, observada a legislacao
aplicavel, admitida a celebracdao de compromisso de investimento estipulando prazos e condicoes

para a integralizacao, bem como observado o previsto no artigo 11 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Paragrafo 5°. Caso nao seja subscrita a quantidade minima, se houver, ou a totalidade das
Quotas da nova emissao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicacao do
anuncio de inicio da distribuicao se for o caso de publicacao de anuncio de distribuicao, os recursos
financeiros do Fundo serao imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissao, nas
proporcoes das Quotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacoes do Fundo em ativos de renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos

incidentes sobre tais aplicacoes.

Paragrafo 6°. Nas emissoes de Quotas do Fundo em que seja permitida a integralizacao em
data posterior a subscricao, a negociacao de tais Quotas no mercado de bolsa apenas sera admitida
apds a total integralizacdo das mesmas. Em tais emissées, caso o quotista deixe de realizar a
integralizacao na forma e prazos constantes do boletim de subscricao, tal quotista,
independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 13 da Lei n°® 8.668/93: (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; b) multa de 10% (dez por cento);
(ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do Fundo na proporcao das Quotas por ele subscritas e nao
integralizadas. O disposto nesta alinea (g) sera igualmente aplicavel para os Quotistas que firmarem
compromisso de investimento e nao cumprirem, em tempo e forma, o estabelecido em referido

compromisso.
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Paragrafo 7°. Verificada a mora do quotista poderd, ainda, o Administrador, a seu exclusivo
critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n° 8.668/93, (i) promover contra o
quotista processo de execucao para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de
subscricao ou o compromisso de investimento, conforme o caso, como titulo executivo, e/ou (ii)
vender as Quotas nao integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial.
Neste caso, o resultado apurado com a venda das Quotas do quotista inadimplente, revertera ao

Fundo.

Paragrafo 8°. Se o valor apurado com a venda a terceiros das Quotas nao integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo quotista
inadimplente, fica o Administrador autorizado, na forma do inciso V do artigo 1.436 do Cddigo Civil,
a proceder a venda, a terceiros, das Quotas que tenham sido empenhadas ao Fundo, na forma do
Paragrafo abaixo. A venda aqui tratada podera ser realizada até que seja atingido o montante do
saldo em aberto a favor do Fundo. O Administrador podera, a qualquer tempo, com fundamento no
artigo 368 e seguintes do Codigo Civil, realizar a compensacao de eventual débito do quotista
inadimplente perante o Fundo com crédito de distribuicao de rendimento do Fundo a que faria jus

referido Quotista.

Paragrafo 9°. Para garantir a integralizacao das Quotas, 0s quotistas: empenharao em favor
do Fundo as Quotas subscritas e integralizadas, ficando o Administrador autorizado a proceder ao
imediato bloqueio de tais Quotas, que nao poderao ser alienadas enquanto nao forem integralmente
quitadas as importancias devidas. As Quotas empenhadas ndao poderao ser negociadas no mercado
de bolsa, dado que apenas se admite a negociacao em tal mercado de Quotas totalmente

integralizadas e sem quaisquer onus ou gravames.

Paragrafo 10°. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento

ou decorrente de deliberacao em Assembleia Geral de Quotistas coincidir com um feriado nacional,

a data para o cumprimento efetivo da obrigacao sera prorrogada para o préximo dia util.
CAPITULO X. DA TAXA DE INGRESSO

Artigo 16° Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Quotas do Fundo.

CAPITULO XI. DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 17° A Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas a ser realizada anualmente até 4
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(quatro) meses apos o término do exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos

resultados apurados no exercicio social findo.

Paragrafo 1°. O Fundo devera distribuir aos seus quotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93, ou em menor periodicidade,
conforme venha a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo podera, a critério do
Administrador, distribuir aos quotistas, até o dia 15 de cada més calendario, a titulo de antecipacao
dos resultados a serem distribuidos semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizado
no més anterior, ainda nao distribuido, ou realizado até o dia da distribuicao do més corrente. O
resultado a ser distribuido sera apurado sob o regime de caixa, conforme determinado pelo
Administrador e observado o disposto no Oficio/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014. Os rendimentos serao
devidos aos titulares de quotas que estiverem registrados como tal no ultimo dia Gtil do més
anterior. Em qualquer distribuicao, sera observado o conceito de lucro auferido abaixo definido no

paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°. Para efeito de apuracdo do lucro auferido aplicar-se-a o disposto no
Oficio/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014.

Paragrafo 3°. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,

de forma a demonstrar aos Quotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO XIl.  DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 18° Constituem obrigacoes e responsabilidades do Administrador:

(i) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica

de investimento prevista neste Regulamento;
(ii) providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, das restricoes determinadas
pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos

integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a. nao integram o ativo do Administrador;
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b. nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

C. nao compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao

judicial ou extrajudicial;

d. nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e. nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

f. nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais;

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a. os registros dos Quotistas e de transferéncia de Quotas;

b.  os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

C. a documentacao relativa as operacoes, aos imoveis e ao patrimonio do Fundo;

d.  os registros contabeis referentes as operacoes e patrimonio do Fundo; e

e. o arquivo dos relatorios do Auditor Independente, e se for o caso dos Representantes

dos Quotistas e profissionais ou empresa contratados nos termos deste Regulamento;
(iv) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a execucao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio liquido e as atividades do Fundo
(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
ofertas publicas que podem ser arcadas pelo Fundo ou com os recursos oriundos da referida oferta

publica;

(vii) administrar os recursos do Fundo, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da
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controladoria e da contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessarias e acima do razoavel,

bem como do recebimento de quaisquer valores devidos ao Fundo;

(viii)  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Quotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os

atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

(ix) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso (iii) até o término do procedimento;

(x) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucao CVM n°

472/08 e no presente Regulamento;

(xi) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(xii) observar as disposicdes constantes deste Regulamento, do Prospecto e as deliberacoes da

Assembleia Geral;

(xiii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios

de sua responsabilidade;

(xiv) praticar todos os atos necessarios para adquirir ou alienar os Ativos, em conformidade com

a politica de investimento, conforme definida neste Regulamento;

(xv) exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos

relacionados aos Ativos que vierem a compor a carteira do Fundo;

(xvi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua

condicao de Administrador; e

(xvii)  manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com os recursos do Fundo.

Artigo 19° E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando

recursos ou ativos do Fundo:
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(i) receber deposito em sua conta corrente;

(i1) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Quotistas sob qualquer
modalidade;

(iii) conceder ou contrair empréstimos;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operacoes praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;

(vi) aplicar recursos na aquisicao de Quotas do préprio Fundo;

(vii) vender a prestacao as Quotas do Fundo, admitida a divisao da emissdao em séries e

integralizacao via chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Quotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n°® 472/08 e ressalvada a hipdtese
de aprovacao em Assembleia Geral, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, e entre o Fundo
e os Quotistas mencionados no §3° do artigo 35 da Instrucao CVM n° 472/08, entre o Fundo e o

Representante de Quotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituicao de 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio liquido do Fundo,
ficando permitida a aquisicao, pelo Administrador, de Ativos sobre os quais tenham sido constituidos

onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo;

(xi) realizar operacdes com Ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

Instrucao CVM n° 472/08 e/ou neste Regulamento;

(xii) realizar operacoes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito de

preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos
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casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii)  realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo,

o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°. As disposicoes previstas no inciso (ix) do Artigo 19° acima serdo aplicaveis
somente aos Quotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por

cento) do patriménio do Fundo.

Artigo 20° E vedado, ainda, ao Administrador:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracées ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacao a seus sécios, administradores, empregados e
empresas ligadas ao Administrador, ficando aqui expressamente permitido ao Administrador
adquirir, nos termos deste Regulamento, em nome do Fundo, Ativos que tenham sido objeto de
colocacao ou distribuicao pelo Administrador, sem que a remuneracao que ele venha a receber nos
termos ajustados com o emissor do Ativo seja considerada como vantagem ou beneficio relacionado

a atividade do Fundo; e

(ii) valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou

venda das Quotas do Fundo.
CAPITULO XIll. DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS
Artigo 21° O Administrador, consoante com o disposto no artigo 31, Il, da Instrucao CVM

n° 472/08, podera contratar, em nome do Fundo e as expensas deste, um consultor de investimentos

( ultor de Investimentos”), para que este preste servicos de assessoramento ao Fundo e ao

Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos em Ativos ja realizados ou a
realizar pelo Fundo, analise de propostas de investimentos ou desinvestimentos encaminhadas ao

Administrador, observadas as disposicdes e restricoes contidas neste Regulamento.

Paragrafo Unico - Ocorrendo a contratacdo, a remuneracio maxima a que o Consultor de
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Investimentos fara jus, a ser paga as expensas do Fundo, nao podera exceder ao valor
correspondente a 10% (dez por cento) do montante da Taxa de Administracao paga ao
Administrador.

CAPITULO XIV. DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 22° Compete privativamente a Assembleia Geral de Quotistas deliberar sobre:
(i) exame, anual, das contas relativas ao Fundo, deliberar sobre as demonstracées financeiras
apresentadas pelo Administrador, bem como deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio findo;

(ii) alteracao do Regulamento do Fundo;

(i) destituicao do Administrador e/ou eleicao de seu substituto, nos casos de rendncia,

destituicao, descredenciamento ou decretacao de sua liquidacao extrajudicial;

(iv) autorizacao para a emissao de novas Quotas do Fundo, observado, no entanto, o disposto

no Paragrafo 1° do Artigo 15° acima;

(\2) fusdo, incorporacao, cisao, transformacao;

(vi) dissolucao e liquidacao do Fundo;

(vii) alteracao da Taxa de Administracao;

(viii)  alteracdao do mercado em que as Quotas sao admitidas a negociacao;

;

(ix) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Quotas
do Fundo, quando aplicavel;

(x) eleicao e destituicao do Representante dos Quotistas, fixacao de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua

atividade;

(xi) deliberacao sobre as situacoes de conflitos de interesses; e

24

138



(xii) alteracao do prazo de duracao do Fundo.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral de Quotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso (i) acima devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o término

do exercicio social.

Paragrafo 2°. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral de Quotistas ou de consulta aos Quotistas, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacao
aos Quotistas, por meio da publicacao de comunicacao especifica na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores ou por meio de comunicacao escrita, enviada a cada Quotista para
o endereco constante do Boletim de Subscricao ou, se alterado, conforme informado em documento

posterior firmado pelo Quotista e encaminhado ao Administrador, por via postal.

Paragrafo 3°. A Assembleia Geral de Quotistas somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos quotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas
ao exercicio encerrado nos termos do artigo 49, paragrafo 1° da Instrucao CVM 409, de 18 de agosto
de 2004.

Artigo 23° Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral de Quotistas podera também ser convocada diretamente
por Quotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Quotas emitidas pelo Fundo
ou pelo Representante dos Quotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo ou

dos Quotistas, observadas as disposicoes deste Regulamento.

Paragrafo 2°. A convocacao por iniciativa dos Quotistas ou de seu representante sera dirigida
ao Administrador que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento,
realizar a convocacao da Assembleia Geral de Quotistas, as expensas dos requerentes, salvo se a

Assembleia Geral de Quotistas assim convocada deliberar em contrario.

Artigo 24° A convocacao far-se-a mediante anuncio publicado na pagina do Administrador

na rede mundial de computadores ou por meio de comunicacao escrita, enviada por via postal a
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todos os Quotistas do Fundo, conforme endereco constante do respectivo Boletim de Subscricao ou,
se alterado, de acordo com o informado em documento posterior firmado pelo Quotista e

encaminhado ao Administrador.

Paragrafo 1°. A convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 2°. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Quotistas devera ser feita com

antecedéncia de, no minimo:

(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e
(ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.
Paragrafo 3°. Por ocasiao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés

por cento) das Quotas emitidas ou o Representante dos Quotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4°. O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instrucao CVM n°® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da

data de convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 5°. O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima devera ser calculado com base

nas participacoes constantes do registro de Quotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.
Paragrafo 6°. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao da
Assembleia Geral, todas as informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito
de voto em assembleias gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e
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(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Quotas sejam

admitidas a negociacao.

Paragrafo 7°. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o Paragrafo 6°

acima incluem, no minimo:

(i) as demonstracoes financeiras;

(i1) o relatério do auditor independente; e

(ifi) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n°® 472/08;
Paragrafo 8°. As informacoes referidas no artigo 39, inciso VI, da Instrucao CVM n°® 472/08
deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao da Assembleia Geral mencionada no

paragrafo acima.

Paragrafo 9°. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representantes de

Quootistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 6° acima incluem:

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos Artigo 37° abaixo; e
(ii) as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.
Paragrafo 10°. Caso Quotistas ou o Representante de Quotistas tenham se utilizado da

prerrogativa do § 4° do artigo 19 da Instrucao CVM n°® 472/08, o Administrador deve divulgar, pelos
meios referidos nos incisos (i) a (iii) do Paragrafo 6° acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Paragrafo 4° acima, o pedido de inclusao de matéria na pauta,

bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo 11°. Na contagem dos prazos fixados nos paragrafos anteriores, excluir-se-a o dia

da publicacao do anuincio ou da expedicao da comunicacao.

Paragrafo 12°. Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Quotistas nao se realizar, ou
na auséncia de quérum necessario a deliberacao de matéria incluida na Ordem do Dia, a segunda

convocacao devera ser feita com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias.
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Paragrafo 13°. Independentemente das formalidades previstas neste artigo, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Quotistas a que comparecerem todos os quotistas.

Artigo 25° O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na

data de convocacao da Assembleia Geral, e manté-los la até a sua realizacao.

Paragrafo 1°. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o Quotista pode examinar os

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 2°. A presenca da totalidade de Quotistas supre a falta de convocacao.

Artigo 26° As deliberacoes da Assembleia Geral serao registradas em ata lavrada em livro
proprio.

Artigo 27° A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de
Quotistas.

Artigo 28° As deliberacdes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas

serao tomadas por maioria de votos dos Quotistas presentes, nao se computando os votos em

branco, ressalvadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no Artigo 29° abaixo.

Artigo 29° As deliberacoes referentes exclusivamente as matérias previstas nos incisos
(i1), (iii), (v), (vi), (vii), (ix) e (xi) do Artigo 22° acima dependem da aprovacao da maioria de votos

dos Quotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Quotas emitidas, quando o Fundo tiver mais

de 100 (cem) Quotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Quotistas.

Paragrafo 1°. Os percentuais de que trata o Artigo 29° acima, deverao ser determinados com
base no numero de Quotistas do Fundo indicados no registro de Quotistas na data de convocacao
da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao da Assembleia

Geral qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a
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deliberacao por quérum qualificado.

Paragrafo 2°. Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Quotistas nao se realizar por
auséncia de quorum necessario a deliberacao de matéria incluida na ordem do dia, a segunda

convocacao devera ser feita com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias.

Artigo 30° Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

(i) o Administrador;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

(iii) empresas ligadas ao Administrador, incluindo seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Quotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e

(vi) o Quotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 1°. Nao se aplica a vedacao prevista neste Artigo 30° quando:

(i) os Unicos Quotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) deste Artigo 30°;
(i1) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Quotistas, manifestada na propria

Assembleia Geral de Quotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a

Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Quotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacao de Quotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
0§ 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o0 § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM n° 472/08.

Artigo 31° Somente poderao votar na Assembleia Geral os Quotistas inscritos no registro
de Quotistas na data da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano.
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Paragrafo Unico - Os Quotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou

eletronica, observado o disposto neste Regulamento e a legislacao e normativos vigentes.

Artigo 32° O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anlUncio publicado, devera satisfazer aos seguintes

requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Quotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao;
e

(iii) ser dirigido a todos os Quotistas.

Paragrafo 1°. E facultado a Quotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio

por cento) ou mais do total de Quotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de

procuracao aos demais Quotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (i) acima.

Paragrafo 2°. O Administrador que receber a solicitacao de que trata o Paragrafo 1° acima
devera mandar, em nome do Quotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme conteudo e

nos termos determinados pelo Quotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

Paragrafo 3°. Nas hipoteses previstas no Paragrafo 1° acima, o Administrador pode exigir:
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Quotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4°. E vedado ao Administrador:
(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 1° acima;
(ii) cobrar pelo fornecimento da relacao de Quotistas; e
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(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador,

em nome de Quotistas, serao arcados pelo Fundo.

Artigo 33° Além de observar os quéruns previstos neste Regulamento, as deliberacdes da
Assembleia Geral de Quotistas que tratarem da dissolucao ou liquidacao do Fundo, da amortizacao
das Quotas do Fundo e da substituicao do Administrador deverao atender as demais condicoes

estabelecidas neste Regulamento e na legislacao em vigor.

Paragrafo 1°. No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio do Fundo sera
partilhado aos quotistas na proporcao de suas Quotas, apds o pagamento de todas as dividas e

despesas do Fundo.

Paragrafo 2°. No caso de renuncia do Administrador, cumprido o aviso prévio de 60 (sessenta)
dias e atendidos os demais requisitos estabelecidos nos artigos 37 e 38 da Instrucao CVM n°® 472/08,
nao tendo os Quotistas deliberado a escolha da substituta ou pela liquidacdo do Fundo, cabera ao
Administrador adotar as providéncias necessarias no ambito do judiciario para proceder a sua

substituicao ou a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 3°. A critério do Administrador, o Fundo podera, a qualquer tempo, amortizar

parcialmente as suas Quotas, quando ocorrer a venda de Ativos.

Paragrafo 4°. A amortizacdo parcial das Quotas para reducdao do patriménio do Fundo
implicara na manutencao da quantidade de Quotas existentes por ocasido da venda dos Ativos, com
a consequente reducao do seu valor na proporcao da diminuicao do patrimonio representado pelos

Ativos alienados.

Paragrafo 5°. A amortizacao parcial das Quotas sera precedida de andncio realizado pelo

Administrador, as expensas do Fundo (“Andncio Amortizacdo Parcial”). Referido Anlncio

Amortizacao Parcial sera realizado em qualquer dia de determinado més, sempre levando em
consideracao que a realizacao da amortizacao parcial sera implementada no Gltimo dia util do
mesmo més em que houver o anUncio. Na data da implementacao da amortizacao parcial o valor
da quota do Fundo sera reduzido do valor correspondente ao da amortizacao da quota. Sera

realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacao parcial. A amortizacao parcial sera
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paga em até 30 (trinta) dias contados da data de sua implementacao. Somente fara jus ao
recebimento da amortizacdo o titular da quota na data de realizacdo do AnlUncio Amortizacao

Parcial.

Artigo 34° As deliberacées da Assembleia Geral de Quotistas poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou
fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Quotista (conforme dados de contato contidos no
Boletim de Subscricao ou conforme informado em documento posterior firmado pelo Quotista e
encaminhado ao Administrador), para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias ou
excepcionalmente em prazo menor, desde que requerido pelo Administrador e com urgéncia

justificada.

Paragrafo Unico - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 35° Os quotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita ou
eletronica, desde que o facam com até 1 (um) dia de antecedéncia a data prevista para realizacao

da Assembleia Geral de Quotistas, nos termos da respectiva convocacao.

CAPITULO XV. DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS
Artigo 36° A Assembleia Geral dos Quotistas pode eleger um ou mais representantes para
exercer as funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos

direitos e interesses dos Quotistas.

Paragrafo 1°. A eleicao dos Representantes de Quotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Quotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Quotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Quotistas; ou

(i1) 5% (cinco por cento) do total de Quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Quotistas.
Paragrafo 2°. Os representantes de Quotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato

unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Quotistas que deliberar sobre a aprovacao
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das demonstracoes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

Paragrafo 3°. A funcao de Representante dos Quotistas € indelegavel.

Artigo 37° Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Quotistas, pessoa

natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Quotista do Fundo;

(i1) nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento

imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;

nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 1°. Compete ao Representante de Quotistas ja eleito informar ao administrador e

aos Quotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Artigo 38° Compete aos Representantes de Quotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissao de novas Quotas - exceto se aprovada nos termos do inciso

VIl do artigo 30 da Instrucao CVM n° 472/08-, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;
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(iii) denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,

e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacodes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

(v) examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatoério que contenha, no minimo:

(@) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacao da quantidade de Quotas de emissao do Fundo detida por cada um dos

Representantes de Quotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinidao sobre as demonstracoes financeiras do fundo e o formulario cujo contedo
reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia

Geral; e

(vii) exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 1°. O Administrador € obrigada, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a
disposicao dos Representantes dos Quotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracoes financeiras e o formulario de que trata a alinea

(d) do inciso (vi) do Artigo 38° acima.

Paragrafo 2°. Os Representantes de Quotistas podem solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 3°. Os pareceres e opinides dos Representantes de Quotistas deverao ser

encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
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demonstracoes financeiras de que trata a alinea (d) do inciso (vi) do Artigo 38° acima e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacao nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo 4°. Os Representantes de Quotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e

responder aos pedidos de informacodes formulados pelos Quotistas.

Paragrafo 5°. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos Representantes de
Quotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacao

e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo 6°. Os Representantes de Quotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo 7°. Os Representantes de Quotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo

interesse do Fundo.
CAPITULO XVI. DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 39° O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa ao
Administrador, sendo que o exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e

término em 31 de dezembro do mesmo ano.

Artigo 40° As demonstracoes financeiras do Fundo serao auditadas por empresa de

auditoria independente registrada na CVM.

Paragrafo 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento

das disposicoes legais e regulamentares por parte do Administrador.

Paragrafo 2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Quotas o
resultado da divisao entre o valor do patrimonio liquido contabil do Fundo na data base da apuracao

e o numero de Quotas emitidas e em circulacao.

Artigo 41° O Fundo estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracao, remessa e

publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.
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CAPITULO XVII. DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 42° Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia

Geral de Quotistas.

Paragrafo 1°. As seguintes hipoteses sdao exemplos de situacao de conflito de interesses:

(i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de

imovel de propriedade do Administrador, do Gestor ou de pessoas a ele ligadas;

(ii) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, do Gestor ou pessoas

a ele ligadas;

(iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador ou do

Gestor uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacao de servicos para o Fundo, tais como (a)a distribuicao das Quotas; (b) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o administrador e, se for o caso, o gestor, em
suas atividades de analise, selecao e avaliacao de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para
administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a
exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos
respectivos imoveis e consolidar dados economicos e financeiros selecionados para fins de
monitoramento; e (d) formador de mercado para as Quotas do Fundo, exceto o de primeira

distribuicao de Quotas do Fundo; e
(v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador ou pessoas a
ele ligadas, ainda que para finalidades mencionadas paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM

n°® 472/08.

Paragrafo 2°. Consideram-se pessoas ligadas:
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(i) as sociedades controladoras ou sob controle do Administrador, do Gestor de seus

administradores e acionistas, conforme o caso;

(i1) as sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excecao dos cargos exercidos em dérgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, com excecao dos cargos exercidos
em 0rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, desde que seus
titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(i) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°. Nao configura situacao de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de

propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor.

CAPITULO XVIII. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 43° Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitadas

pelo Administrador:

(i) remuneracao do Administrador, conforme previsto neste Regulamento;

(i1) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstracoes financeiras do Fundo;

(iii) taxas, impostos, ou contribuicées federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes que compdéem o patriménio do
Fundo;

(iv) despesas com expediente do interesse do Fundo, inclusive comunicacdes aos quotistas e
com a impressao, expedicao e publicacao de relatorios, formularios e informacdes periodicas,
previstas na regulamentacao pertinente ou neste Regulamento;

(v) despesas com a distribuicao primaria de Quotas;

(vi) despesas com admissao de quotas a negociacao no mercado de bolsa, se for o caso;
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(vii) comissdes, emolumentos, e quaisquer outras despesas relativas as operacoes com ativos

mobiliarios efetuadas em nome e beneficio do Fundo;

(viii)  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses

do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacao eventualmente imposta ao Fundo;

(ix) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do fundo, bem como
a parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que nao coberta diretamente de

culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas funcoes;

(x) as despesas de qualquer natureza inerentes a fusao, incorporacao, cisao ou liquidacao do

Fundo e a realizacdo de Assembleia Geral de Quotistas;

(xi) a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

(xii) honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada, envolvendo
a analise, selecao e avaliacao de Ativos para integrarem a carteira do FUNDO, nos termos do artigo
47, alinea VIl da Instrucao CVM n° 472/08; e

(xiii)  outras despesas necessarias e de interesse exclusivo do Fundo, expressamente previstas
neste Regulamento ou autorizada pela Assembleia Geral de Quotistas, em especial as relativas aos

Ativos, conservacao e reparos de bens integrantes do patrimonio do Fundo.

Paragrafo Unico - Correrdo por conta do Administrador quaisquer despesas ndo previstas neste
artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos direitos sobre imoveis integrantes do patriménio do
Fundo, caso venha ele a renunciar a suas funcoes, for descredenciado pela CVM, ou entrar em

processos de liquidacao judicial ou extrajudicial.

CAPITULO XIX. DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 44° O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir aos Quotistas acesso as informacdes que possam,
direta ou indiretamente, influenciar as decisoes dos Quotistas quanto a permanéncia no mesmo ou,

no caso de potenciais investidores, quanto a aquisicao de Quotas do Fundo.
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Paragrafo 1°. A divulgacao de que trata o caput sera feita por meio da publicacao de
comunicacao especifica na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, devendo

todos os documentos e informacdes correspondentes ser remetidos a CVM na mesma data de sua

divulgacao.

Paragrafo 2°. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periédicas sobre o
Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletrénico

cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM n° 472/08:

a. o valor do patrimonio do Fundo, o valor patrimonial da Quota e a rentabilidade

auferida no periodo; e

b. o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacao dos Ativos Alvo, dos

Ativos Financeiros e/ou de outros ativos integrantes do patrimonio do Fundo.

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletronico cujo conteuldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM n°® 472/08:

a. ademonstracao dos fluxos de caixa do periodo;

b. o relatorio do Auditor Independente; e

c. o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n°
472/08;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a. as demonstracdes financeiras;

b. o relatorio do Auditor Independente;

c.  formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM n°® 472/08;

(iv) anualmente, tao logo receba, o relatorio dos Representantes de Quotistas;
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(V) até 08 (oito) dias apods sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

(vi) no mesmo dia de sua realizacdao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.
Paragrafo 3°. O Administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteudo

reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de

distribuicao publica de novas Quotas.

Paragrafo 4°. A publicacao de informacoes referidas neste artigo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito, e mantida disponivel aos Quotistas em sua sede.

Paragrafo 5°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no
Paragrafo 4° acima, enviar as informacoes referidas neste Capitulo a entidade administradora do
mercado organizado em que as Quotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do

Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 6°. A CVM pode determinar que as informacdes previstas neste Capitulo devam ser
apresentadas através de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores,

de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

Paragrafo 7°. As informacdes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser remetidos

aos Quotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Paragrafo 8°. Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou das normas aplicaveis ao Fundo, devem permanecer disponiveis aos Quotistas
poderao ser obtidos e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial

de computadores, no seguinte endereco: www.fator.com.br, na CVM, no endereco

www.cvm.gov.br, e da BM&F Bovespa: www.bmfbovespa.com.br.

Artigo 45° O Administrador deve disponibilizar aos Quotistas os seguintes documentos,

relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:
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(i) edital de convocacdao, proposta da administracao e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
(iii) fatos relevantes; e
(iv) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia Geral

extraordinaria.

Paragrafo 1°. Considera-se relevante, qualquer deliberacao da Assembleia Geral ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacao das Quotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Quotas; e
(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular

Quotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 2°. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:
(i) a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Quotista;
(ii) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade do Fundo

destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(iv) o0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;
(v) contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;
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(vi) propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacao economico-financeira do

Fundo;

(vii) a venda ou locacao dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou

locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii)  alteracdo do Administrador;

(ix) fusao, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere

substancialmente a sua composicao patrimonial;

(x) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Quotas;

(xi) cancelamento da listagem do fundo ou exclusao de negociacao de suas Quotas;

(xii) desdobramentos ou grupamentos de Quotas; e

(xiii)  emissao de Quotas nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo 3°. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos
relevantes.
Paragrafo 4°. A divulgacao de informacdes deve ser feita na pagina do Administrador na rede

mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida

disponivel aos Quotistas em sua sede.

Paragrafo 5°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida acima,
enviar as informacdes ao mercado organizado em que as Quotas sejam admitidas a negociacao,
bem como a CVM, atraveés do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores.
CAPITULO XX. DAS DISPOSICOES FINAIS
Artigo 46° Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste

Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos quotistas poderao ser obtidos

e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores no
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seguinte endereco www.fator.com.br e na CVM, pelo site www.cvm.gov.br.

Artigo 47° O Administrador e o Gestor nao dispéem de mecanismos para evitar alteracoes
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Quotistas ou para garantir o tratamento

tributario mais benéfico a estes.
CAPITULO XXI. DO FORO

Artigo 48° Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou

questoes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 18 de maio de 2020.

‘\JL\/WMQ

Eyald,
BANCO FATOR S.A.

Administrador
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER DA OFERTA

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogon? 501, 52
andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n2 30.306.294/0001-45,
por seus representantes legais abaixo assinados, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
(“Coordenador Lider”) responsavel pela coordenacio e coloca¢io da “OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
DE COTAS DE CLASSE UNICA E SEM DIVISAO EM SERIES, DA NONA EMISSAO DE COTAS DO FATOR VERITA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI”, fundo de investimento imobilidrio inscritono CNPJ sob o n®
11.664.201/0001-00 (“Oferta”, “Cotas” e “Fundo” respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 e do item
14 do Anexo |, ambos da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 400, de 29 de dezembro
de 2003, declarar, para os fins do processo de registro da Oferta de Cotas perante a CVM, que: (a) o prospecto
da Oferta contém, na data de sua divulgacao, as informacgdes relevantes necessariasao conhecimento, pelos
investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, situacao econémico-financeira, os
riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo
com as normas pertinentes em vigor; e (b) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia
para assegurar que as informacdes prestadas pelo Fundo e fornecidas ao mercado durante todo o prazode
distribuicao sejam verdadeiras, consistentes, corretase suficientes, permitindo aos investidores uma tomada

de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Sdo Paulo, 05 de setembrode 2022.

BANCO BTG PACTUALS.A.

A . J . 1 /
o LA 2”7 AL \ / — \ | Sl = e

Nome: \ Buno Dugue Hors Nogueira Nome: Guilherme da Costa Paes
Cargo: | Diretor Executivo Cargo Diretor

Internal Use Only
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO

O BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Dr. Renato Paes de Barros n? 1.017, 122 andar, inscrita no CNPJ sob o n? 33.644.196/0001-06, autorizado
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para prestacdo de servicos de administracdo de carteira de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n2 4.341, de 30 de maio de 1997, por seus
representantes legais abaixo assinados, na qualidade de administrador do FATOR VERITA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob forma de condominio
fechado por meio do Termo de Constituicdo do Fator Veritd Fundo de Investimento Imobilidrio — Fl registrado
em 25 de fevereiro de 2010, sob o n? 8730942, no 32 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, regido por seu regulamento, conforme
alterado pela udltima vez em 18 de maio de 2020 (“Regulamento”), inscrito no CNPJ sob o ne
11.664.201/0001-00 (“Fundo”), vem, nos termos do artigo 56 e do item 14 do Anexo Il, ambos da Instru¢do
da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, declarar, para os fins do processo de registro da “OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DE CLASSE UNICA E SEM DIVISAO DE SERIES, DA NONA EMISSAO DE
COTAS DO FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” (“Cotas” e “Oferta”,
respectivamente), perante a CVM, que: (a) é o responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia das informagdes (a.1) prestadas por ocasido do registro da distribuicdo das Cotas; e (a.2)
fornecidas ao mercado durante sua distribuicdo, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta das Cotas; (b) os documentos referentes ao Fundo estdo regulares e
atualizados perante a CVM; e (c) o prospecto contém, na sua data de divulgagdo: (c.1) as informacdes
relevantes necessarias a conhecimento, pelos investidores, das Cotas, da Oferta, do Fundo, suas atividades,
situagdes econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes

relevantes; e (c.2) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Sao Paulo, 05 de setembro de 2022.

/i /5 ]
, i BAﬁéﬁTon sAa. \_—"\

por: TORO NG NQLDPES £ por: R0 COMNEL ) e ToSK
Cargo:H | I?JGTDQ Cargo: V)i DeTol
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fator

ESTUDO DE VIABILIDADE
COTAS DA 92 EMISSAO DO FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

1- Objetivo

O presente estudo de viabilidade é referente as Cotas da Nona Emissdao do Fator
Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FII (“Fundo”). Este estudo foi realizado
pela FAR - Fator Administracdo de Recursos Ltda. ("Gestor”) com o intuito de analisar
a viabilidade do Fundo (“Estudo”).

Os termos aqui utilizados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento e no Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica de Cotas da Nona
Emissdo do Fundo.

Cabe salientar que a expectativa de retorno apresentada no presente estudo nao
configura promessa ou garantia de rentabilidade por parte do Administrador, do
Gestor, ou ainda pela CVM.

Para realizacdo desse estudo foram utilizadas premissas do Gestor referentes ao
mercado de Cotas de FII e Ativos de Renda Fixa, além de estimativas de indicadores
econOémicos divulgados por instituicées independentes.

Os resultados apresentados sao frutos de simulagdes com bases em determinadas
premissas, que serdao detalhadas ao longo do presente estudo. Os resultados reais
podem ser significativamente diferentes, na hipdtese de uma ou mais premissas nao
apresentarem comportamento de acordo com os numeros utilizados no presente
Estudo.

O Fundo é um fundo de investimentos imobiliarios (“FII”) de titulos e valores
mobilidrios, de gestdo ativa, e tem por objetivo a aquisicdo de certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI), letras de crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias
(LH), cotas de fundos de investimento imobilidrio, cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios e debéntures, observados os termos e condices da legislacao
e regulamentagdo vigentes, bem como o disposto no regulamento do fundo.
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2- Grupo Fator

Linha do tempo

BB @D @

Fator inicia suas FATOR TRANSFORMA- SE

atividades corm EM BANCO MULTIPLO,
a abertura da FATOR com carteira de banco
5.5. CORRETORA comercial e de banco
DE VALORES de investimentos.

no Rio de Janeiro.

FATOR ADMINISTRACAQ
DE RECURSOS inicia suas
atividades como empresa
independente de gestio
de recursos e langa

o 1o fundo Sinergia

FATOR SEGURADORA
inicia suas atividades
com foco em seguros
corporativos.

Governanga Corporativa.

Fonte: Fator

Areas de negdcio

FATOR SEGURADORA

Seguro Garantia;

Fianga Locataria;

D&O / E&O;

Seguro Fianga Locaticia;

RC (Profissional, Obras Geral);
Seguros Patrimoniais

Risco de Engenharia., Diversos

FATOR INVESTIMENTOS

Quatro gestoras focadas em renda varidvel,
multimercado, crédito, imobiliario, agro e venture
capital.

Fonte: Fator

Fator Investimentos

Risco & Compliance

4

y

@

Y 4

Criagdo do FATOR
VERITA, um dos
fundos de recebiveis
imobilidrios mais
antigo do mercado.

Criagdo da Ahead
Ventures e aguisiciio
da Ourinvest Real
Estate, atual Fator
ORE. Tal aquisicéo fez
com que tenhamos 7
fundos listados na
bolsa.

FATOR INFRAESTRUTURA

PPPs, Concessdes e Privatizagdes;
Estruturagdo de projetos;

Manifestagdo de interesse;
Acompanhamento do processo licitatério;
Precificagdo de ativos;

Administragdo contratual.

INVESTMENT BANKING
Fusdes & Aquisi¢des;
Equity Capital Market
Debt Capital Market.

CORPORATE BANKING
Identificagdo de demandas de clientes

corporativos e estruturagdo de solugdes
financeiras personalizadas.

Organograma

A Diretor Geral

B
L A

Anadlise
Macroeconémica

Investimentos

==

RI, Marketing
e Produtos

Crédito Privado

Renda Fixa/ Multimercado

Imobiliario

Renda Variavel Fundos de Fundos
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Fator Investimentos e Participagoes

Fator Investimentos e
Participagdes

Fator Investimentos Fator Ore Fator Innovation

Gestao de portfélio de

Renda Varidvel
Multimercado
Crédito Imobilidrio
Crédito
Agro

Imobilidrio

Fator Investimentos Participagdes

Fator Investimentos e Fator ORE
Partnership com cultura meritocratica
Asset Multiprodutos
Analise Fundamentalista

Tomada de decisdes colegiadas

Processos robustos de governanga corporativa, compliance e
controle de riscos

Relacionamento préximo com clientes e parceiros

Fonte: Fator

Fator Investimentos

2

Ahead Ventures

ey iment Agro Corporate Venture Capital
imobilidrio

Equipe chave Jodo Anténio Lopes Fernando Moreira, Rodrigo D'utra Vaz, ; - Isabel Lemos,
quip Filho CGA, CGE, CFP CGA Gilberto Moriama CGA
. . Diretor Risco & Gestora de Renda
CEO Clo / coo Diretor Comercial Compliance Variavel
: — G
—Aa
h
J ;
Marcello Negro, Rodrigo Possenti Filipe Albert, Telemaco Genovesi, Vitor Tartari, Daniel Utsch,
CGA, CGE CGA, CGE CGA, CGE CGA, CFP CFA, CAIA, FRM, CGA
Head da drea de Head da drea Gestor de Crédito Gestor de Imobiliarios Gestorde Fundosde 5o icra chefe de
Renda Fixa Imobilidria Privado Fundos de Tijolo Fundos Rerida Varidvel
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Fator Investimentos
Sob Gestdo

1,53 bi 381M 599M

Outros fundos
imobiliarios abertos

R$2.51 bilhdes em Fundos Abertos e Imobilidrios

Em fundos de
s

R$1.37 bilhdo em Fundos Exclusivos ki

Junho 2022

R$1.15 bilhdo em Corporate Venture

Fonte: Fator
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3- Mercado de FIIs e CRIs

Fundos de Investimento Imobil

Evolugdo Regulatéria

7 .

iario

A lei 8.668/93 criou os FlIs que foram originalmente regulamentados pela instrugdo CVM n2 205/94.
Com o passar do tempo, foram feitos aperfeicoamentos regulatérios:

1993

Lei 8.668
Criagdo dos Flls.

1999

Lei 9.779

Dispde sobre as regras de

tributagdo dos Fll.

2005

Lei 11.196

Isenta de IR a distribuicdo de
rendimentos de Fll para pessoa
fisica.

2009

Lei 12.024

Isenta de tributagéo na carteira do
Fundo os CRI, LH, LCl e cotas de
outros Fll.

CMN 3.792

Reclassifica o investimento em Fil
para EFPP.

N

1994

ICVM 205 e 206
dispBem sobre a constituigio e
funcionamento dos Fll e sobre as

2004

Lei 11.033

2008

ICVM 472

isenta de IR a remuneracéo de CRI,
LH e LCI para pessoa fisica.

Permite investimentos em titulos
mobilidrios de cunho imobiliario.

normas contébeis aplicaveis.

Fonte: Fator

Mercado de Flls

A partir da isengdo tanto do veiculo quanto dos ativos por ele investidos, houve a aceleragdo do crescimento do setor como um

todo. O numero de Fundos registrados, assim como a negociagdo dos Fundos em bolsa e balcdo, sofreu um salto importante no
mercado brasileiro.

Volume de Negociagdo
no Mercado Secundario
(RS Bilhdes) mBMF =M

Numero de Fundos Registrados

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022* 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

Fonte: B? e Fator. InformagBes de 2020 atualizadas até 29/07/2022.
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4- Sobre o FII Verita

Politica de Investimento Flha S o lspesto

Alocagdo por CRI

do PL em ativos com rating igual ou superior a “A”.
Rating
do PL em ativos sem rating ou com rating igual ou inferior a “BBB”.

Garantia Real 5 do PL em ativos com garantia de alienacao fiduciaria de bem imével.

Séries com > do PL do Fundo para Série Sénior e até 20% do PL do Fundo para
Subordinagdo Série Subordinada

Até 50% do PL do Fundo, quando ndo ha garantia real, porém ha
coobrigagdo do originador ou cedente

Coobrigacdo

Fonte: Fator

Panorama Atual (agosto/22)

Fator Verita Fundo de Investimento Imobilirio - FIl

2011 106.524 RS 94,00 50,49%

Ano de langamento Numero de Cotistas Cota de Mercado Giro 12M

15, 15% Cota Mercado RS 2,55
RS 93)91 15, 17% Cota Patrimonial milhaes

Cota Patrimonial Rentabilidade 12M Volume Médio Diario 6M
(Mar/22 a Ago/22)

Fonte: Fator
*numeros atualizados até agosto de 2022

Dividend Yield e Mercado Secundario (31/08/2022)

Dividend Yield (%) Negociagdo Mensal

~==DY R$ 96,83 ===DY Mercado 56,6
) 40 0% : 54,7 53,9 53,2 55,5
1,29% 1,28%1,29% ., 1,29% 50,9 e
1,23% (19%1,2%

49,9

45,3

1,24% 1,25% 130% 40,5

32,6

1,13% 1,20%
1,25%1,24%
1,10%
1,00%
1,01%
0,90% N > 3 " 93 v W v v W v W
V' v \V’ G v \V \4 vV V' 4
—_—— ————— 080% FF & &S TS
set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 ® Volume Total (RS MM)
Cota de Mercado JFIX VRTA11 VRTAL11 x Selic VRTA11 Selic
500 - 160
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300 100 94
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200 60
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T 0 T
> ] o Q & ] S " v o ) A ) o Y
L B SRR S R, S, S PN ) PPN
< < < < « < « < « < ; ; Y 2 2 J J
& & &S & & & & & ¥ ¢ ¢ ¢ ¥ ¥ ¥ ¢ ¢ ¥

Fonte: B? e Fator
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Carteira do Fundo (31/08/2022)

Emissor Indexador

Emissor s V' indexador

Tx. Aquisiio  Datade % da Carteira Emissio /. Setor do T Aquisicio  Datade  %daCarteira
a.a. Vencimento __ Investida i Devedor a: i

serie Vencimento _ Investida

1d Reserva

o e Travessa 13950 ConstrugdoCiwil  69,6%  IPCA o00%  26/12/29 3,90% 34 Didlogo Il Planeta  42/1162 Devedor Pulverizado  87%  1GPM S00%  08/12/27 123%
02 Grupo B0 Opea 133161 ComstrugioChl  143%  IPCA 1000%  17/04/26 371% 551 Mossic by, STV S A/ 407 [ Cfieica5 CHII ] AR A% ] [N 23T 020 Loz
A s e oy SR IECE R W A 36 CreditasV Vert 272/12  Devedorpulverizado  19,3%  IPCA 650%  15/10/40 087%
04 Fragnani Habitasec  13/3113 Ceramica 799%  IPCA B50%  07/12/33 332% 37 Localfro (sénior) Vigo  @s/5a Logistica 577%  IPCA 625% | 16/12/31 083%
05 WT Morumbi Opea /133 | ConstrugdoCiil  42% | IPCA s70%  12/11/31 321% 38 Rizzo 2 Virgo (Cibrasec) 29/255% Devedor Pulverizado  41,1%  IGPM 1050%  08/05/27 0,75%
06 Canopus PPl Travessia a2 Estado de 5P NA Ioca 610%  10/01/36 321% 39 Balaroti Opea  13/219% VarejoMat.Construgdo  592% DI+ 300%  24/10/29 073%
07 Assai Barzel opea Alimentos NA oA 675%  11/04/34 312% 40 Quero-Quero I Habitasec  13/222¢ VarejoMat. Construgdo  835%  IPCA S90%  25/03/81 0,55%
08_Grupo Sinal Virgo (T 750%  16/11/32 307% 41 Copagril 206 Vigo 432082 Agropecudria 649%  IPCA 780 27/03)28 0,55%
o el ;;‘: “’;:,’“ﬁ&?"“ e o i;;‘:‘;ﬁf T 42 Copagril 207 Vigo  43/207  Agropecuiria 644%  IPCA 780%  25/03/30 05%
B rars o s SO Era ez G 43 Copagril 204 Vigo  41/2041  Agropecuiria 642%  IPCA 780%  25/03/31 0,50%
12 QueroQuero  Habitasec VarejoMat. Construgio  83,5%  IPCA sI0% 2000741 266% 44 Shopping Limeira Trua {208 __ishopping Gerker.___404% ___{FcK 96T% /1221 O5i%
13 GPATRXIN Barigui Al % A s2% 100735 258% 45 Embraed 214 Vigo /2142 Construgdo Cuil N/A pca 7006 25/03/27 039%
14 Via Varejo Virgo Comércio 527% A as9%  13/11/30 2,46% 46 Embraed 215 Vigo  42/215  Construgdo Cil N/A 1PCA 700%  25/03/27 037%
15 30 Vicente ea Alimentos 626%  IPCA 861%  19/04/32 2,40% 47 Embraed 216 Vigo  43/2160 | Construgdo Civi N/A 1PCA 700%  25/03/27 037%
16 Grupo Mateus True Alimentos WA oA 500%  16/02/32 23% 48 Embraed 217 Vigo  41/217  Construgdo Civil N/A 1PCA 700%  25/03/27 0,37%
17 opea 335 e 685%  IPCA 4,78% 15/06/31 220% 49 Mega Moda True 1/74  ShoppingCenter  18.7% 1PcA oam | 17/07/24 032%
I8 BaEcadns e Smane Wz A SEBIL__ 2A1E2 Zon 50 Anhanguera Barigui Educacional 550%  IGPM ses%  15/09/28 0,28%
19 Pague Menos Tue  apso SRS T03% PpcA 750%  14/11/80 200% 51 Shopping Bahia Planeta 472 | ShoppingCenter  29,1%  IGP-DI 713%  10/05/25 0,28%
173 Méa. Construgdo e 52 Creditas Tie 13149 DevedorPuberizado  27,1%  IPCA 851% 291132 0.22%
20. Sotred Plnctn 4173 Agricola L% fPCA 6206 10/12/55 98% 53 THCM Planeta  42/79  Devedor Pulverizado  N/A 1GPM 050 | 18/11/27 010%
21 Al vert 11312 0% IPCA 450%  24/06/28 195% 54 Shopping Valparaiso  Planeta  43/523  Shopping Center 3,25 o 2006 14/07/23 0,12%
22 Ascenty Il opea 12313 382%  IPCA 570%  14/05/30 198% 55 BR Distribuidora | Opea /69 Oleoe Gés N/A Ioca S08%  15/04/31 011%
23 soffarma Travessia  13/500 NA pca 697%  26/04/26 1,90% 56 Montanini True Devedor Pulverizado  513%  IGPM 100%  16/07/31 0,10%
57 Creditas - Sénior Vert Devedor Pulverizado  139%  IPCA 74m% | 15/02/34 0,09%
24 J5L Ribeira 261 opea 192618 543%  IPCA 600%  25/01/35 1,80% e e e
] e W2 P N——— sc—c e b 58 BR Distribuidora I Opea 13/932 Gleoe Gis /A IPcA 6a8%  15/12/23 0,08%
26 CanopusPPPIl  Travessia  13/30¢ Estado de 5P N/A = 625%  15/01/36 181% 5o Creditas - Vert e e [ — o006%
27 GPATRX Barigui  13/790 Alimentos TI8%  IcA 600%  10/05/35 160% Mezanino
5 Usina Solar . egatiea M RcA g 1500/ . 50 pulverizado 156 Brazlion  13/1560 Devedor Pulverizado  N/A 1GPM 730%  13/12/39 006%
Vassouras 61 Mamoré Habitasec Devedor Pulverizado  24%  IGPM Lo0%  15/07/24 0,05%
i s Travessia  1940%  Devedorpuverido  4L8%  IPCA car | e e 62 Mosaico 468 True Construgio Cudl  44,4%  IPCA 73m% 1510026 005%
weelicas _ 63 Maxima Virgo (Cibrasec) Devedor Pulverizado /A 1GPM 650%  22/07/23 0,03%
30 cassol True 193621 VarejoMat. Construgio 588%  IPCA ss0%  23/06/32 147% romr—s pome PR —ry en ey yipm
31 Localfio (sub) vigo  ayss Logistica 687%  IPCA 775%  1s/1/3 143% L wuzhion  _14/255Devetot Rulerizado N/ - L g
Wi 65 pulverizado 269 Brazilon  13/269% DevedorPulverizado  N/A 1GPM s0m | 20/11/81 0,00%
32 Canopus PPP. . 22/303 Estado de 5P NA Ipca 500%  15/05/28 135% Puliesicedo 157
(Gibrasec) N 66 Brazilan  13/157* Devedor Pulverizado  N/A 16PM 12,00% 13/12/39 0,00%
33 Clariant Planeta a1740 Quimico 64,3% IpcA 5,50% 15/08/29 1,35% (sub)

Fonte: Fator

Carteira do Fundo (31/08/2022) blgbesi dosze

Numero de Operagdes por Setor Numero de Operagbes por indexador
Devedor Pulverizado NEEEG— (5  22% 3% 1
Construcdo Civil I 11 16%
Alimentos 7 10% o
Logistica NN - 6% = CDI+
Shopping Center NN 4 6%  1GP-DI
Varejo Mat. Construgdo N 4 6%
Agropecudria NN 3 4% IGPM
Estado de SP 3 4% m IPCA
Com. Dist. Medicamentos Il 2 3%
Compromissadas 2 3%
Oleo e Gés 2 3%
Aviagédo 1 1% e R R
Ceramica M1 1% Divisdo por ano de vencimento e Prazo Médio do Fundo 5 44
Comércio Ml 1 1% 9 o ’
Concessionaria 1 1% anos
Data Center Ml 1 1% 6 de prazo médio®
Educacional Il 1 1% 5 5
Energia Elétrica 1 1% 4 4 4 . )
M4g. Construgdo e Agricola 1 1% P 3 2 & PR :
Quimico Ml 1 1% 1 1
Rodovias Ml 1 1% . I I . I
Saide WM 1 1%

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2039 2040 2041 2045
Fonte: Fator
*numeros de 31/08/2022

Carteira do Fundo (31/08/2022)

Segmento m Construgo Civil - 18,7% Indexador

m Alimentos - 17,0%
Fll Papel - 10,1%
W IPCA - 85,2%
" IGPM -2,6%
CDI-1,9%
W IGP-DI-0,3%
® Fll Papel - 10,1%

W Governamental - 6,4%

mSatide - 6,1%

W Logstica- 5,9%

| Varejo - 5,4%
Pulverizado - 5,0%
Outros - 25,4%

Faixas de LTV Ativo-Alvo
W LTV De 90% a 80% - 9,5%
W LTV De 80% a 70% - 12,4%

LTV De 70% a 60% - 18,7%
W LTV De 60% a 50% - 15,4%
W LTV Abaixo de 50% - 17,6%
B N3o se aplica LTV - 16,2%
m Fll Papel - 10,1%

B CRI - 88,9%
m Fll Papel - 10,1%
Caixa - 1,1%

Fonte: Fator
*ndmeros de 31/08/2022

5- Premissas do Estudo de Viabilidade
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O presente estudo envolveu um exercicio de estimativa de rendimentos a serem
pagos em periodicidade mensal aos investidores. Foi utilizado um periodo de 12
(doze) meses, cujos resultados podem ser observados ao final deste estudo.

Em funcdo da politica de investimentos do Fundo, considerou-se que o investimento
sera realizado, preponderantemente, em Certificados de Recebiveis Imobilidrios. A
velocidade de alocacdo estimada dos recursos captados na oferta segue a tabela
abaixo, considerando que o més inicial da simulacdo se refere a setembro de 2022.

Periodo Novas aloca¢des em CRI | Alocac¢do total em CRI no
no periodo final do periodo

set/22 8,06% 8,06%

out/22 11,09% 19,15%

nov/22 20,16% 39,31%

dez/22 52,62% 91,94%

jan/23 0,00% 91,94%

fev/23 0,00% 91,94%

mar/23 8,06% 100,00%

Apds 0 més de Mar/23 a alocacgdo foi mantida constante em 99,66% (noventa e nove
inteiros e sessenta e seis centésimos por cento) do PL do Fundo em Ativos Alvo
(principalmente Certificados de Recebiveis Imobilidrios), mantendo a parte
remanescente alocada em Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, conforme previsto na politica de investimentos do Fundo, foi
considerada a alocacdo de 100% (cem por cento) em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, quando emitidos em regime fiducidrio com patrimonio separado.
Estimou-se que a alocacgdo sera feita em cinco etapas, sendo 8,06% (oito inteiros e
seis centésimos por cento) em setembro/22, 11,09% (onze inteiros e nove
centésimos por cento) em outubro/22, 20,16% (vinte inteiros e dezesseis centésimos
por cento) em novembro/22, 52,62% (cinquenta e dois inteiros e sessenta e dois
centésimos por cento) em dezembro/22 e mais 8,06% (oito inteiros e seis centésimos
por cento) em margo/23, perfazendo os 99,66% (noventa e nove inteiros e sessenta
e seis centésimos por cento) do PL do Fundo, que se mantém constante durante todo
o restante do estudo.

Desta forma, a partir do final de Mar/23 o PL do Fundo estard 100% (cem por cento)
alocado de acordo com a estratégia de investimentos do Fundo, permanecendo neste
patamar ao longo de todo o horizonte remanescente do estudo.

Os recursos ndo investidos em Certificados de Recebiveis Imobilidrios poderdo ser
investidos em Ativos de Renda Fixa, conforme previsto na politica de investimentos
do Fundo. Para o presente estudo foi considerado que tais recursos serao investidos
em LCIs e Compromissadas.

As alocagcbes em Certificados de Recebiveis Imobilidrios consideram uma
rentabilidade real média de 9,32% (nove inteiros e trinta e dois centésimos por
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cento) ao ano. Para as Compromissadas considerou-se um retorno de 90% (noventa
por cento) do CDI.

Sobre os indicadores, foram utilizadas as expectativas de mercado do dia 31/08/2022
para IPCA, IGP-M, DI e IGP-DI extraidos do Sistema de Expectativas de Mercado, do
Banco Central do Brasil, para o periodo de Outubro/22 a Outubro/23.

A analise considera que 100% (cem por cento) dos rendimentos das Cotas de FII e
Ativos de Renda Fixa serdo distribuidos mensalmente aos cotistas, deduzidos dos
tributos e despesas do Fundo.

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela
carteira do Fundo ndo estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacGes financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo
com as mesmas hormas previstas para as aplicacdoes financeiras das pessoas
juridicas. Contudo, nos termos do artigo 15 da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de
2009, em relacdo as aplicagbes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos
de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na
fonte.

O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras
de renda fixa ou variavel, acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera
ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando
da distribuigdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Adicionalmente, vale salientar que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela
Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagao de
cotas de Cotas de FII serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit
n° 181, de 04 de junho de 2014.

Resultados obtidos

Considerando as premissas supracitadas, no quadro abaixo é apresentado o
resultado do estudo de viabilidade, com a estimativa de rendimentos para os
proximos 12 (doze) meses, considerando a velocidade de alocacdao dos recursos
obtidos na oferta. Ainda, o Més N na tabela representa a estimativa média de
rendimentos apds alocagdo do fundo, utilizando a média dos indices do periodo de
estudo.
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Projecdes de Retorno

Adicional i do as premi: itadas, no quadro abaixo é apresentado o resultado do estudo de viabilidade, com a estimativa de rendimentos para os

proximos 12 meses, id do a velocidade de al dos recursos obtidos na oferta.

Proje¢do Carteira Emissdo — Valores aproximados (Em R$ 000')

Fluxo dos ativos (R$ mil) Més1 Mas2 Més2 Masd Més5 Mas6 Mas7 Mésg Més9 Més10 Més11 Més12 MésN
CRI 1327.745 1427745 1685745 1688745 1688745 1728745 1728745 1728745 1728745 1728745 1728745 1738745 1728745
Novas Aquisicies 95.000 100.000 261.000 - - 40.000 - - - - - -
Compromissada 406.833 306.833 45.833 45.833 45.833 5.833 5.833 5.833 5.833 5.833 5.833 5.833; 5.833
Total 1734578 1734578 173578 1734578 1734578 1734578 1734578 1734578 1734578 1734578 1734578 1734578 1734578
Rendimentos CRI 13.293, 14593 20.614 27.510 27.380 23.742 24.250: 22.050 21.425: 20.950 19.756: 21628 24.213,93
[ 4.848 3.939 2.878 422 407 399 50 45 a3 48 48 47 57
Total 18.142 18532 23.492 27.932 27787 24.141 24.300 22.099 21474 20.997 19.804 21675 24271
Despesas Totais -1.622 -1.622 -1.622 -1.622 -1.622 -1.622 -1.622 -1.622 -1.622 -1.622 -1.622 -1.622 -1.622
Rentabilidade Liguida 16.520: 16.910 21.870 26310 26.165 22519 22678 20477 19.852 19.375 18.182 20053 22.649
Total de cotas 18.470 18.470 18.470 18.470 18.470 18.470 18.470 18.470 18470 18.470 18.470. 18.470 18.470
Rentabilidade a ser distribuida i
100,0% 16,520 16.910 21.870 26310 26.165 22519 22.678 20477 19.852 19.375 18.182 20.053 22.649
Distribuicdo por cota 0,89 0,92 1,18 1,42 1,42 1,22 1,23, 1,11 Lnrf 1,05, n,gnf 1,09, 1,23
Resultado x PL 0,95% n,wsri 1,26% 1,52%: 1,51%: 1.30)(: 1,31552 1,18%: 1,14%2 1,12%; 1,u5x; 1,1:5!5i 1,31%
Fonte: Fator

Estudo de Viabilidade

Ativos atualmente em analise para aquisicdo durante e ap6s a Oferta

. . Previsdo de o Usina
Ativo Risco Index. Tx. Montante Liquidagio Residencial Fotovoltaica Assai Barzel
Est % 7%
Assal Assai Barzel IPCA  6,75% RS 40.000.000,00 jun/22 gl
CRI L Residencial Estoque CDI 2,40% RS 40.000.000,00 setf22 Residencial
CRI2  Corporativo Adicional IPCA 8,50% RS 15.000.000,00 out/22 7% \
CRI3 Corporativo IPCA 9,15% RS 40.000.000,00 out/22 [ iteamenin
CRI4  UsinaFotovoltaica  IPCA  9,00% R$ 40.000.000,00 mar/23 e
CRI5 Corporativa IPCA 9,00% RS 50.000.000,00 nov/22
: > Corporativo
CRI & Corporativo IPCA 8,50% RS 50.000.000,00 nov/22 Adicional
CRI7 Residencial IPCA  10,00% RS 45.000.000,00 dez/22 L
CRI8 Loteamento IPCA 10,00% RS 30.000.000,00 dez/22 ol
CRI9 Corporativo fer] 5,80% RS 40.000.000,00 dez/22
CRI'10 Loteamento IPCA  8,50% RS 16.000.000,00 dez/22
CRI11 Corporativo IPCA 9,00% RS 40.000.000,00 dez/22 Ta RS e
CRI 12 Corporativo IPCA  9,00% R$ 40.000.000,00 dez/22 9'3 i
CRI13 Corporativo IPCA 8,75% RS 50.000.000,00 dez/22 J
Fonte: Fator
Nota: Os ativos =t pelo admini iva, ndo havendo qualquer obrigagio ou garantia por parte do fundo e do administrador em adquirir os ativos aqui propostos.
Estudo de Viabilidade (31/08/2022)
Antes Pipeline Depois
p ~
Ativos 72 Ativos 13 CRIs 85 Ativos
RS 1,238 bilhdo 'I' RS 496 milhdes RS 1,729 bilhdo
e ~
% PL em Ativos 98,9% + 100% . 99,66%
, N
Remuneragdo = - Inflagdo +
Jerag Inflaggo + 6,65% + Inflagdo +9,32% s
Média 7,41%
Rendimentos Mensais > 1,23/cota*
Nota: 0 estudo de viabili sera consi pelo admini: como mero pard paraa ili das cotas do fundo, ndo havendo qualquer obrigagio ou garantia por parte deste em alcangar ou reproduzir

estas rentabilidades para o fundo.
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Destaques — Porque Investir

v
Fundo com mais de 10 anos de histérico 1

Pioneiro na tese de portfolio dividido em operacaes high yiel

Equipe experiente com mais de 12 anos de atuagdo no met

com possibilidade de compra de ativos high grade com taxas

Melhoria da relacdo risco vs. retorno do portfolio com aui

operacdes high grade e aumento da taxa média da carteira

/ Momento favoravel, na visdo do gestor, para alocagdo do recurso

Uso de Compromissada Reversa para buscar uma alocagao

“OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGCAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE
NAS PAGINAS 41 A 53 DO PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCOS RELACIONADOS A PANDEMIA DO COVID-19”, NA PAGINA 44 DO
PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS”.

Sao Paulo, 23 de setembro de 2022.

Assinado de forma digital Assinado de forma digital por
por FERNANDO DE ABREU RODRIGO BARREIRA RODRIGO BARREIRA

SAMPAIO POSSENTI DOS POSSENTI DOS
MOREIRA:30380411814 SANTOS:3204549887 SANTOS:32045498875
Dados: 2022.09.23 18:32:55 Dados: 2022.09.23 18:26:24

-03'00" 5 -03'00'

FAR — FATOR ADMINISTRAGAO DE RECURSOS LTDA.

Por: Fernando de Abreu Sampaio Moreira Por: Rodrigo Possenti Barreira dos Santos
Cargo: Administrador Cargo: Procurador

179



FATOR VERITA

FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI

PROSPECTO DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA NONA EMISSAO DO



https://luzcapitalmarkets.com.br/

	01 - ADVOGADOS - FATOR.
	DEFINIÇÕES
	1. SUMÁRIO
	RESUMO DAS CARACTERÍSTICAS DA OFERTA
	DOCUMENTOS E INFORMAÇÕES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERÊNCIA

	2. CARACTERÍSTICAS DA OFERTA
	QUANTIDADE E VALORES DAS COTAS
	PRAZOS DE DISTRIBUIÇÃO
	DISTRIBUIÇÃO PARCIAL
	DIREITO DE PREFERÊNCIA
	DIREITO AOS RENDIMENTOS DAS COTAS
	ALOCAÇÃO DA OFERTA, FORMA E PRAZOS DE SUBSCRIÇÃO E INTEGRALIZAÇÃO
	OFERTA NÃO INSTITUCIONAL
	CRITÉRIO DE RATEIO DA OFERTA NÃO INSTITUCIONAL
	OFERTA INSTITUCIONAL
	CRITÉRIO DE COLOCAÇÃO DA OFERTA INSTITUCIONAL
	DISPOSIÇÕES COMUNS AO DIREITO DE PREFERÊNCIA, À OFERTA NÃO INSTITUCIONAL E À OFERTA INSTITUCIONAL
	NEGOCIAÇÃO DAS COTAS
	ALTERAÇÃO DAS CIRCUNSTÂNCIAS, REVOGAÇÃO OU MODIFICAÇÃO DA OFERTA
	PÚBLICO-ALVO DA OFERTA
	INADEQUAÇÃO DA OFERTA A INVESTIDORES
	TAXA DE DISTRIBUIÇÃO PRIMÁRIA
	SUSPENSÃO E CANCELAMENTO DA OFERTA
	PUBLICIDADE E DIVULGAÇÃO DE INFORMAÇÕES DA OFERTA
	DELIBERAÇÃO DA OFERTA
	REGIME DE COLOCAÇÃO
	PLANO DE DISTRIBUIÇÃO
	CRONOGRAMA ESTIMATIVO
	DESTINAÇÃO DOS RECURSOS
	CONTRATO DE DISTRIBUIÇÃO

	3. FATORES DE RISCO
	FATORES DE RISCO
	RISCOS DE MERCADO
	Fatores Macroeconômicos Relevantes
	Riscos Institucionais
	Riscos Relacionados à Pandemia do COVID-19

	RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
	Riscos Relacionados à Liquidez
	Risco Relativo ao Prazo de Duração Indeterminado do Fundo
	Inexistência de Garantia de Eliminação de Riscos
	Desempenho Passado
	Revisões e/ou Atualizações de Projeções
	Risco de Concentração da Carteira do Fundo
	Risco Relativo à Rentabilidade do Fundo
	Risco de Disponibilidade de Caixa
	Risco Relativo à Concentração e Pulverização
	Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo
	Indisponibilidade de Negociação das Cotas no Mercado Secundário até o Encerramento da Oferta
	Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobiliários

	RISCO DE EXECUÇÃO DAS GARANTIAS ATRELADAS AOS CRI
	RISCOS RELATIVOS AO PRÉ-PAGAMENTO OU AMORTIZAÇÃO EXTRAORDINÁRIA DOS ATIVOS
	RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZAÇÃO IMOBILIÁRIA E ÀS COMPANHIAS SECURITIZADORAS
	RISCOS DO SETOR IMOBILIÁRIO
	Risco de Desvalorização de Imóveis
	Risco de Atrasos e/ou não Conclusão das Obras de Empreendimentos Imobiliários
	Risco de Aumento dos Custos de Construção
	Risco de Revisão ou Rescisão de Contratos de Locação ou Arrendamento
	Risco de Vacância
	Impacto da Variação de Índices de Inflação no Valor do Aluguel de Imóveis
	Risco de Sinistro
	Risco de Desapropriação e de Sinistro
	Risco de Regularidade dos Imóveis
	Risco de Despesas Extraordinárias
	Riscos quanto às Despesas de Manutenção dos Imóveis
	Riscos decorrentes de Eventuais Contingências Não Identificadas ou Não Identificáveis
	Risco das Contingências Ambientais

	RISCO RELATIVO À CONCENTRAÇÃO DE COTISTAS
	RISCOS RELATIVOS À ATIVIDADE EMPRESARIAL
	RISCO RELATIVO ÀS NOVAS EMISSÕES
	RISCO RELATIVO À NÃO SUBSTITUIÇÃO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO CUSTODIANTE
	RISCO RELATIVO À INEXISTÊNCIA DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NA POLÍTICA DE INVESTIMENTO
	RISCOS RELATIVOS À OFERTA
	Risco Relacionado a Cessão do Direito de Preferência e a Diluição de Participação dos Atuais Cotistas
	Riscos de o Fundo Não Captar a Totalidade Dos Recursos
	Risco de Não Concretização Da Oferta
	Risco de Não Integralização pelos Investidores

	RISCOS TRIBUTÁRIOS
	a. Criação de novos tributos ou interpretação diversa da legislação vigente.
	b. Condições para isenção de imposto de renda para pessoas físicas.
	c. Condições para isenção de receita auferida por Fundos de Investimento Imobiliário
	d. Alteração da legislação tributária para modificar ou excluir benefícios tributários
	e. CRI

	RISCOS DE ALTERAÇÃO DA LEGISLAÇÃO APLICÁVEL AO FUNDO E/OU AOS COTISTAS
	RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES RELACIONADO AO ESTUDO DE VIABILIDADE
	RISCO DE ELABORAÇÃO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELO GESTOR
	RISCO OPERACIONAL
	RISCO JURÍDICO
	RISCO DE GOVERNANÇA
	RISCO DE OCORRÊNCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORÇA MAIOR
	INFORMAÇÕES CONTIDAS NESTE PROSPECTO

	4. SUMÁRIO DO FUNDO
	Base Legal
	Público-Alvo do Fundo
	Patrimônio do Fundo
	Assembleia Geral de Cotistas
	Prazo e objeto do Fundo
	Política de investimentos
	Liquidação
	Taxas e encargos do Fundo
	Formador de Mercado
	Características das Cotas
	Novas Emissões de Cotas
	Política de distribuição de Resultados
	Renúncia, desenquadramento, destituição e descredenciamento do Administrador
	Responsabilidades e vedações do Administrador
	Responsabilidades do Gestor
	Valor Histórico de Negociação das Cotas do Fundo
	Cinco Principais Fatores de Riscos
	Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortização Extraordinária dos Ativos
	Risco Relativo à Inexistência de Ativos que se Enquadrem na Política de Investimento
	Riscos de Alteração da Legislação Aplicável ao Fundo e/ou aos Cotistas
	Riscos Relacionados à Liquidez


	5. PRESTADORES DE SERVIÇO DO FUNDO E DA OFERTA
	DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
	Breve Histórico do Fator:


	6. DOS CUSTOS DE DISTRIBUIÇÃO
	DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA DISTRIBUIÇÃO

	7. TRIBUTAÇÃO
	Regras de Tributação do Fundo
	Tributação dos Investidores
	IOF/Títulos
	IOF/Câmbio
	Imposto de Renda
	Tributação Aplicável ao Fundo
	IOF/Títulos
	Imposto de Renda
	Outras Considerações

	8. REMUNERAÇÃO DOS PRESTADORES DE SERVIÇOS
	TAXA DE ADMINISTRAÇÃO
	TAXA DE PERFORMANCE
	REMUNERAÇÃO DO ESCRITURADOR
	TAXA DE CUSTÓDIA
	REMUNERAÇÃO DO COORDENADOR LÍDER E DO COORDENADOR CONTRATADO

	9. INFORMAÇÕES SOBRE AS PARTES, RELACIONAMENTO E POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE
	INFORMAÇÕES SOBRE AS PARTES
	RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
	RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA
	Relacionamento do Administrador com o Gestor
	Relacionamento do Administrador e do Gestor com o Coordenador Líder
	Relacionamento do Administrador e do Gestor com o Custodiante e Escriturador
	Relacionamento do Administrador e do Gestor com o Auditor Independente
	Relacionamento do Coordenador Líder com o Custodiante e Escriturador
	Relacionamento do Coordenador Líder com o Auditor Independente

	POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE OS PRESTADORES DE SERVIÇOS DO FUNDO

	10. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
	INFORMAÇÕES AOS COTISTAS
	REMESSA DE INFORMAÇÕES À CVM

	11. INFORMAÇÕES RELEVANTES
	ESCLARECIMENTOS A RESPEITO DA OFERTA

	12. ATENDIMENTO AOS COTISTAS
	ATENDIMENTO AOS COTISTAS


	02 ANEXOS



